STADT VOLKACH

ALTSTADTSANIERUNG

GESTALTUNGSSATZUNG

mit Festsetzungen zur Gestaltung und Ortsbilderhaltung
fur den historischen Siedlungsbereich Altstadt

Zum Schutze des Ortsbildes,
zur Ordnung der Ortsentwicklung,
zur Gestaltung der landschaftlichen, stadtebaulichen und
baulichen Struktur
erlasst die Stadt Volkach aufgrund von
Art. 91 Abs. (1) Nr. 1, 2 und 4 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
folgende ortliche Bauvorschrift als

SATZUNG

Verbindlich vorgeschriebener Satzungstext ist in geradem Schriftbild gehalten.

Wiinschenswerte Empfehlungen und Hinweise sind in kursiver Schriftart gedruckt.
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1.1

1.2

GESTALTUNGSSATZUNG

Zum Schutze des Stadtbildes und zur Ordnung der Stadtentwick-
lung, insbesondere der landschaftlichen, stadtebaulichen und
baulichen Gestaltung, erlasst die Stadt Volkach in Ergdnzung zum
Bebauungsplan »Altstadt Volkach« aufgrund des Artikels 91 Abs.
(1) Nr. 1, 2 und 4 der Bayerischen Bauordnung in Abstimmung
mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und dem Landratsamt
Kitzingen folgende Gestaltungssatzung:

GELTUNGSBEREICH
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfasst — wie nebenstehend
dargestellt — den Geltungsbereich des »SANIERUNGSGEBIETES
ALTSTADT«. Der Bebauungsplan »Altstadt Volkach« ist darin
enthalten.

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Der sachliche Geltungsbereich umfasst die baurechtlich geneh-
migungs- und nicht genehmigungspflichtigen Maldnahmen,
Instandsetzungen, den Unterhalt und den Abbruch von baulichen
Anlagen sowie die Gestaltung privater Freiflachen.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von
dieser Satzung unberlhrt. Die Vorschriften dieser Satzung sind
nicht anzuwenden, wenn dadurch vom Bebauungsplan Abwei-
chendes bestimmt ist. Art. 91 Abs. (3) BayBO.






GENERALKLAUSEL

Die historisch gewachsene Gestalt der Altstadt von Volkach in
ihrer unverwechselbaren Eigenart und Eigentimlichkeit zu erhal-
ten und zu schitzen, zu verbessern und weiterzuentwickeln, ist
eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung und wichtiges
Sanierungsziel.

¢ Alter Bestand ist zu erhalten und zu pflegen.

¢ Sind bauliche Veranderungen wie Sanierung, Umbau oder Neu-
bau erforderlich, missen sie sich am Bestand orientieren, in
die historische Umgebung einfligen, und durfen die umgeben-
de Bebauung in ihrem Altstadtgeflige nicht beeintrachtigen.
Dabei sind grundsatzlich Uberlieferte Bauweisen und Materi-
alien in handwerklicher Ausfihrung anzuwenden.

¢ \Jorhandene stadtebauliche und architektonische Gestaltungs-
maéangel sind im Sinne dieser Verordnung zu verbessern.

® Neubauten und bauliche Erganzungen sollen Baukorper, Pro-
portionen und Materialien der historischen Umgebung aufneh-
men, sich aber durchaus einen zeitgemal3en Charakter schaf-
fen.

Verbindlich vorgeschriebener Satzungstext ist in geradem Schrift-
bild gehalten.

Wiinschenswerte Empfehlungen und Hinweise sind in kursiver
Schriftart gedruckt.



Girten, Hile und dffentliche Grinfiachen

Giebiude
Gebaude

Garten, Hofe und offentliche Griinflachen

Parzellen

Strassen, Gassen, Flatze

Parzellen

StralRen, Gassen, Platze
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3.1

3.2

STADTEBAULICHE MERKMALE
ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Alle baulichen Anlagen und die Grinelemente sind so zu gestal-
ten, dass ein bruchloser stadtebaulicher Zusammenhang erhal-
ten bleibt oder entsteht.

Dies gilt besonders fur den baulich — raumlichen Zusammenhang:
e die Stellung der Gebaude zueinander und zu den &6ffentlichen
Flachen

die Dachlandschaft

die Dichte und Hohe der Bebauung sowie die Grofie der
Gebaude

die Stral’en, Gassen, Platze sowie

die stadtebaulichen Ausstattungselemente

die privaten Freiflachen

Im Besonderen wird auf die Festsetzungen und Aussagen des
Bebauungsplanes »Altstadt Volkach« hingewiesen.

DACHLANDSCHAFT

Der gewachsene und einheitliche Gesamteindruck der Dachland-
schaft ist stadtebaulich ein hohes Gut und muss erhalten blei-
ben!

Er wird hauptsachlich bestimmt durch steiles Satteldach, Krip-
pelwalmdach, Walmdach und Mansarddach; die Deckung ist
meist einheitlich, vorwiegend Ziegel, gelegentlich Schiefer, Ein-
fassungen und Kleinteile aus Kupferblech.

Ziel ist es, die Dachlandschaft beziiglich ihrer Dachformen, mafstdb-
lichen Gliederung, Material und Farbigkeit durch Um- oder Neubauten in

threm Charakter nicht zu verdndern.

Es werden ruhige und geschlossene Dachflichen empfohlen. Im

einzelnen gelten die unter Punkt 4.3 aufgefiihrten Festsetzungen.
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3.3 STELLUNG DER GEBAUDE

Die bestehenden, geschlossenen StraRenfluchten und der Wech-
sel von giebel- und traufstandigen Gebauden ist zu erhalten bzw.
bei kinftigen baulichen MalRnahmen wieder aufzunehmen.

Dabei liegen die Wohngebaude und die geschaftlich genutzten
Gebaude den Stral3en, Gassen und Platzen zugewandt, die Wirt-
schafts- und Nebengebaude sind durch mannshohe Mauern mit
den Hauptgebauden verbunden oder befinden sich im rickwarti-
gen Teil der Grundstlcke.

Durch Zusammenlegung von Grundstlcken darf die historische
Gliederung der Einzelbaukdrper nicht wesentlich verandert wer-
den.

Ebenso ist die parzellenlibergreifende Ausdehnung einer Gewer-
beeinheit auszuschlief3en bzw. im Zuge von baulichen Verande-
rungen zurtuckzunehmen.

Vorhandene Winkel, sogenannte »Enge Reihe«, durfen nicht ver-
andert bzw. Uberbaut werden. Der Brandschutz muss gewabhrleis-
tet sein.

Es wird empfohlen, benachbarte Einzelbaukorper in der Regel weder in

der Fassade noch im Dach zusammenzuziehen.

Beispiel fir behutsame Entkernung + Verbesserung des Wohnumfeldes

13
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4. GEBAUDEMERKMALE
4.1 BAUWEISE

Hauptmerkmal ist die durch Uberlieferung ortsiibliche, hand-
werkliche Verwendung von w e nigen naturlichen Materi-
alien wie

e Sichtmauerwerk aus Naturstein: Muschelkalk, gebrochen

e verputztem Mauerwerk

T T
it I 2 5 e 1] * massivem Holz fr Fachwerk und Bauschreinerarbeiten
3 pomAEeE: ¢ Tonziegeldeckung fur das Dach
3 ISOLIERPUTZ
4 PUTZ
5 VERBLENDKLINKER
6 KUNSTSTOFF . X . . i
e Diese Reduzierung auf Wesentliches ist beizubehalten.
9 KUNSTSTEIN
10 STAHL
11 SCHMIEDEEISEN
12 ALUMINIUM .
19 e Vorhandene alte Bauelemente wie:
Steingewdnde, Pfeiler, Tore, Tiiren, Fenster, Eingangstreppen, Geldnder,
Die Durchmischung von Dachziegel, Kaminkopfe, Ecksteine und dhnliches sind bei Umbauten,
zu vielen Materialien
schwacht den Gesamt- Neubauten und Renovierungen moglichst in Stand zu setzen und wieder
ausdruck

zu verwenden.
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Der Sockel folgt dem
Gelande

Schnitt durch den Sockel

Grob gestockte
Natursteinplatten

4.2 BAUKORPER

A

GROSSE UND PROPORTION

Der Baukorper hat auf rechteckigem wie auch schiefwinkligem
Grundriss in geschlossener Bauweise eine klare Grundform zu
bewahren.

Schiefwinklige Grundformen der Baukorper sind typisch fiir die Altstadt
und konnen auch bei Neubauten nicht vermieden werden, wenn Grund-

stiickszuschnitt und Nachbarbebauung dies erfordern.

SOCKEL

Empfohlen wird, sichtbare Sockel zur Fassade 2—3 cm iiberstehend in
Putz, Naturstein als Sichtmauerwerk oder mit grob gestockten oder
gesdgten Natursteinplatten auszufiihren.

Material: Muschelkalk, Granit, Sandstein.

Die sichtbare Sockelkante soll nicht iiber der Erdgeschosshohe liegen.
Bei Héusern mit Hanglage soll der Sockel in gleichbleibender Hohe der
Geldndekante folgen.

Lichtschdchte im Gehbereich sollten vermieden werden.

In jedem anderen Fall wird empfohlen, den Fassadenputz biindig bis

zur Straflenoberkante auszufiihren.

17
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Balkon steht als Gerist
vor dem Haus

a

Loggia

<l

Ubereckausbildungen
sind zu vermeiden

AUSSENWANDE

Die AuRenwéande sind ohne wesentliche Vorspriinge auszubil-

den, sofern diese nicht handwerklich bedingt sind.

Vorhandene, Uberlieferte Auskragungen, Mauerwerksvorspringe

und vorspringende Bauteile wie Erker, Stockwerksauskragungen

u.a., die von stadtebaulicher, geschichtlicher, kilnstlerischer

Bedeutung sind oder das Ortsbild pragen, sind bei Um- und Neu-

bauten wieder herzustellen.

Zulassig sind Modellierungen der Fassade wie:

e Vorspringe fur Simse, Fenster-, Tur- und Torgewande zur Glie-
derung der Flachen sowie

¢ Rickspringe fur Laibungen von Fenster- und TUrstocken bei
gemauerten Wanden.

BALKONE

Balkone durfen nur im nicht einsehbaren Hinterliegerbereich
angeordnet werden.

Je Gebaude ist nur ein Balkon bzw. Loggia mit einem Mindest-
abstand von 2,50 m zur Aussenecke zulassig, sowie einer Lange
von max. 1/3 der Gebaudelange.

Balkone, die um Gebaudeecken flhren, sind nicht zugelassen.

Es wird empfohlen, an vorhandene Gebdude nachtrdglich ergdnzte
Balkone als vor dem Baukorper stehendes Geriist aus Holz bzw. Stahl

mit filigranen Briistungen auszufiihren sowie auf Loggien oder halb in

den Baukorper eingeschnittene Balkone zu verzichten.

VORDACHER

Baulich fest angebrachte Vordacher im StralRenbereich sind nicht
zugelassen.

Sonnenschutz wird in Kapitel 4.5 G behandelt.
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4.3 DACHER
A  KONSTRUKTION UND FORM

Die Dachformen von Haupt- und Nebengebauden sind als steile
Sattel-(1), Zelt-(2), Walm-(3), Krlppelwalm-(4) oder Mansardda-
cher (5) auszufihren.

Die Dachkonstruktion ist in der Regel ohne Kniestock, vorzugs-
weise als Sparrendach auszuflhren. In besonders begrindeten
Ausnahmefallen kann ein Kniestock bis zu 30 cmm Hohe zugelas-

m sen werden.

J . Es wird empfohlen, die Firstlinie von Nebengebduden deutlich unter

J
der Firstlinie des Hauptgebdudes anzusetzen.
B DACHNEIGUNG
Die Dachflachen von Hauptgebauden sind mit gleichseitig steiler
. Neigung von mehr als 45 Grad auszubilden.
° An Hauptgebauden mussen Aufschieblinge angebracht werden.
4

21
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historische Traufdetails

DACHDECKUNG

Alle Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sind mit natur-
roten, nicht engobierten (= matten) Tonziegeln zu decken.
Biberschwanzziegel sind bevorzugt zu verwenden.

DACHUBERSTAND / TRAUFE / ORTGANG
Der Dachiberstand an der Traufe darf max. 40 cm, der am Ort-
gang max. 15 cm betragen; knappe Dachrander sind ortsty-

pisch.

Ortgangziegel sowie die Ausbildung des Ortganges mit Kunst-
stoff-, Holz- oder Blechverwahrungen sind unzulassig.

Strafienseitige Traufen konnen zur reichhaltigen Fassadengestaltung

mit Putz-, Stein- oder Holzgesimsen von hochstens 15-20 cm Uberstand

ausgebildet werden.

23
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Stellung der Gauben

Uq
DU,

Mindestabstande der
Gauben untereinander
und vom Ortgang

DACHAUFBAUTEN

Um die Dachflachen moglichst freizuhalten, ist ein zum Ausbau
zugelassenes Dach von den Giebelseiten her zu belichten.

Zusatzlich notwendige Belichtungsflachen Gber Gauben oder
Uber ein Zwerghaus sind bei langen, traufstandigen Gebauden in
geschlossener Bauweise zulassig.

Die Dachaufbauten sind in traditionellen Materialien wie Ton-
ziegel, Kupfer und Holz auszufthren. Farbauswahl und Material
folgen dabei der umgebenden Dachflache. Ihre Dachlberstande
sind so gering wie irgend mdglich auszubilden. An Gauben ist
auch Naturschiefer zugelassen.

Die Anzahl der Gauben ist moglichst gering zu halten, je Dach
darf nur eine Gaubenart vorkommen. Doppel- und Mehrfach-
gauben sind nicht zulassig.

Bei der Anordnung von Gauben ist auf die Fensterachsen der
Fassaden Bezug zu nehmen. In Altbauten ist die historische
Dachkonstruktion zu bertcksichtigen.

Die Gauben mussen untereinander einen Abstand von mindes-
tens einem Sparrenfeld haben, vom First und Ortgang sowie von
Walmgraten einen Mindestabstand von 1,50 m.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf nicht mehr als /s der Trauf-
lange betragen.

Die Gauben mUssen immer etwas kleiner sein als die Fassaden-
fenster.

25
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Als Dachaufbauten ist Folgendes zuldssig:

Gauben:

Die Fenster6ffnung der Gauben muss deutlich kleiner sein als
die typische Fensterdffnung der Fassade im Obergeschoss.

Die Hohe H der Gaube muss gleich oder groRer der Breite B von
maximal 1 Sparrenfeld sein. Die Dachneigung muss mindestens
die /2 Neigung des Hauptdaches aufweisen.

Satteldachgauben — stehende Gauben

Schleppgauben

Fledermausgauben — »Ochsenaugen«:
Die Hohe H darf das Mal von 1 Sparrenbreite nicht Uberschrei-
ten.

/werghausgiebel:

Front gemauert und bindig mit Fassade

Diese Giebelart kann je Traufseite nur einmal verwendet werden;
dabei darf seine Breite B maximal '/s der gesamten Trauflange nicht
Uberschreiten.

Der First muss mindestens 2 m unter dem First des Hauptdaches
bleiben. Die Dachneigung muss mindestens 35° betragen.

DACHFENSTER

Die schiitzenswerte historische Dachlandschaft vertrdgt keine Storung
ihres ruhigen und geschlossenen Erscheinungsbildes durch Dachfenster,
Dacheinschnitte fiir Terrassen, Kollektoren und dhnliche neue Bauteile.
Sie diirfen daher nur in Ausnahmefdllen und grundsdtzlich nur in von
offentlichen Fldchen nicht einsehbaren Dachflichen vorgesehen werden.

Grundsdtzlich ist zu priifen, ob ein Dachausbau iiberhaupt notwendig ist.

Dachluken miteiner Breite bis 0,40 m und einer Hohe bis
0,80 m sind bei bautechnischer Notwendigkeit zugelassen.

Die Summe der Flache der Dachluken darf pro Dachflache nicht
mehr als /20 der Dachflache betragen.

27



Auch Kamine kdnnen
Schmuckelemente und
Merkzeichen sein
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Rinnen vorgehangt

'S

Rinne aufgelegt

N

Rinne in Kehle

Dachflachenfenster, Dacheinschnitte fur Terrassen
und Austritte sind im Stral3enbereich ausgeschlossen.
Dachflachenfenster mit einer Breite bis 0,8 m und einer Hohe bis
1,4 m zur Belichtung der Dachraume sowie Dacheinschnitte fur
Terrassen und Austritte sind im nicht einsehbaren Hinterliegerbe-
reich zuldssig, wenn sie, zusammen mit der gesamten Dachfla-
che des Gebaudes, weniger als /20 der Flache einnehmen.

Dachluken und Dachflachenfenster in zweiter Reihe sowie Glas-
firstbander sind grundsatzlich verboten.

Material: Eindeckrahmen missen aus Kupferblech gefertigt
sein.

SONSTIGE DACHELEMENTE

Sonnenkollektoren auf Einzeldenkmalern und im denkmal-
geschltzten Ensemble sind nicht zulassig. In Einzelfallen kdnnen
Kollektoren in nicht einsehbaren Dachbereichen zugelassen wer-
den, sofern hierdurch schitzenswerte Dachkonstruktionen nicht
beeintrachtigt werden.

Sonnenkollektoren sind in die Dachflache einzubauen. Die gesam-
te Flache der Kollektoren darf max. '/« der Dachflache betragen.

Dachrinnen, Verwahrungen und Fallrohre missen in handwerk-
licher Ausfuhrung hergestellt werden, die Materialwahl muss
farblich der des Daches entsprechen. Aufden angebrachte Satel-
litenempfangsschisseln sollen den Farbton der Hintergrundfla-
che (z.B. ziegelrot) erhalten.

Es wird empfohlen, Freileitungen und Auf3enantennen im Altort ab dem
Zeitpunkt der Anschlussmoglichkeit an die Verkabelung zu vermeiden

sowie Satellitenempfangsgerdite unter der Dachfldche aufzustellen.

1. Anderung der Gestaltungssatzung (rechtsverbindlich seit 03.11.2003)

Abschnitt ,,G — sonstige Dachelemente”

~Mobilfunkantennen — auch in Rohren verdeckt, sind nicht
erlaubt soweit sie Uber den Dachfirst hinausragen und von
offentlicher Verkehrsflache einsichtig sind. Sonstige Anlagen an
nicht einsehbaren Dachflachen diurfen den First nicht Uberragen.
Es dirfen nur die in der Denkmalpflege zugelassenen Materi-
alien verwendet werden.”
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bessere H KAMINE

Kamine muUssen im First oder in Firstnahe das Dach durchstof3en.

"REE
-__""‘-\.._\__\_\_\__ _.-"
J/ Kaminzlige an Aufienwéanden als sichtbarer Mauervorsprung
—
— L~

oder freistehende Kamine sind nur im nicht einsehbaren Hinter-
liegerbereich zugelassen.

schlechtere
Kaminausbildung

4.4 FASSADEN

A WANDAUFBAU

Die AuRenwande fir Gebaude, Nebengebaude und Nebenanlagen

sind zu erstellen in:

e Massivbauweise als Ziegelmauerwerk mit Putzoberflache

e Massivbauweise als Sichtmauerwerk aus Naturstein —Muschel-
kalk; Sichtziegelmauerwerk ist unzulassig.

e Fachwerkbauweise in tragender Holzkonstruktion in Verbin-
dung mit Ziegelmauerwerk mit Putzoberflache als Ausfa-
chung

¢ Bei Nebengebauden und Nebenanlagen sind Holzkonstruktio-
nen, Holzverkleidungen und Ausfachungen aus Holz zulassig.

Vorgeblendete Fachwerkattrappen sind nicht zugelassen.

Fassadenverkleidungen an Hauptgebauden sind ausgeschlossen.
Ausgenommen sind Holzverkleidungen an Nebengebauden.
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PUTZ

Um eine maoglichst lebendige Oberflache zu erhalten ist der Putz
in traditioneller handwerklicher Verarbeitung aufzuziehen und
feinkornig zu verreiben. Scharfkantige Putzkanten sind zu ver-
meiden.

Rauh- und Zierputze aller Art sind nicht zulassig.

Aus bauphysikalischen Griinden wird Kalkputz auf Altbauwdnden
empfohlen. Im Sockelbereich ist Kalk-Zementputz ratsam.

FARBE

Graphische Muster an Fassaden sowie das Aufmalen von Archi-
tekturelementen ist untersagt.

Putzoberflichen sollen in gedeckten, hellen Farben auf Kalk- oder

Mineralbasis gestaltet werden.

Eine Farbtafel mit Farbvorschldgen ist im Anhang an diese Satzung

beigefiigt.
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Geputzter Rahmen um
Fensterlaibung

Mindestabstande der
Fenster untereinander
und zur Gebaudeecke

4.5 WANDOFFNUNGEN

A

Der Wandflachenanteil einer Fassade muss gegenlber dem Fla-
chenanteil fur Offnungen deutlich iiberwiegen.

Die Breite aller Wandoffnungen eines Geschosses darf nicht
grofder sein als die Halfte der Fassadenbreite.

Wandoffnungen sind umlaufend als Putzfaschen, in Naturstein
oder mit einer Farbumrandung in einer ortstblichen Farbe, mit
einer max. Breite von 15 c¢cm von der Fassadenflache abzuset-
zen.

Fenster, TUren und Tore sind in handwerklicher Konstruktion in
massiver Bauweise zu erstellen.
Kunststoffkonstruktionen sind nicht zugelassen.

ANORDNUNG DER WANDOFFNUNGEN

Alle Wandéffnungen sind so anzuordnen, dass der Abstand zur
Gebaudeecke ca. eine Fensterbreite betragt.

FUr die Reihung von Fenstern gilt:

e Bei Fachwerkbauten mussen die Abstande nebeneinander
mindestens eine Pfostenbreite betragen.

¢ Bei Mauerwerkbauten muissen die Abstande nebeneinander
eine Pfeilerbreite von ca. 80 cm betragen.
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Format stehend 1:2

Format stehend 2:3

[

2 Flligel mittig geteilt

2 Fltigel'je T Quersprosse

]
LIC L]

L)

2 Fligel je 2 Quersprossen

mit Oberlicht
fester Kdmpfer

FENSTER

Alle Fenster einer Fassade sind Uberwiegend gleich grofs zu hal-
ten.

Die Fenster sind rechteckig im Format und deutlich stehend aus-
zubilden. Das Verhaltnis von Breite zu Hohe betragt 2:3 bis 1:2

Die Breite ist festgelegt bei:

e Fachwerkbauten mit dem verwendeten Achsmal} (= Pfosten-
lichte)

e Mauerwerkbauten mit max. 1,30 m

Die Fenster sind ab einer Breite von 0,8 m mit mindestens
2 Drehfllgeln und — bei grofReren Gebauden — mit weiteren
horizontalen Konstruktionen und Unterteilungen auszufuhren.

Ziel ist es, alle Profile so schlank wie moglich zu halten; dabei ist auf
ein ausgewogenes Verhdltnis von Stock-, Fliigel- und Sprossenbreite zu

achten.

Fenster sind weild oder gedeckt zu streichen. Die Behandlung
mit hellen Lasuren ist zugelassen.

Fur alle Verglasungen ist klares Glas zu verwenden.
Die Verwendung von strukturiertem, getontem oder verspiegel-
tem Glas sowie von Glasbausteinen ist unzulassig.

Weitere Festsetzungen zu Fenster: siehe 4.5 Wandoffnungen!
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D SCHAUFENSTER

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die Proportion

ist stehend bis quadratisch auszubilden. |hre Breite darf bei Fach-

]

werkbauten nicht mehr als 2 Pfostenlichten, bei Mauerwerks-

bauten nicht mehr als 2 m betragen.

Das tragende Konstruktionssystem des Gebaudes muss erkenn-

bar bleiben. Mauerpfeiler dirfen in der Ansichtsflache 0,5 m

L m——
Breite nicht unterschreiten.
Beispiel fiir die Teilung ) ] . .
eines groRformatigen Bereits vorhandene liegende Formate sind bei Umbaumal3nah-

Fensters men so zu unterteilen, dass sich stehende Formate ergeben.

Auf Gliederung und Rhythmus der Fenster in den Obergeschos-
sen ist Bezug zu nehmen.
Material: siehe 4.5 A

E  TUREN /FENSTERTUREN

Die Breite von Turen und Fensterturen darf bei Fachwerkbauten
nicht mehr als 1,5 Pfostenlichten, bei Mauerwerkbauten nicht
mehr als 1,5 m betragen.

Breitere Turen sind nur zuldssig, wenn sie als zweifllgelige Ein-
gangstlren ausgebildet sind.

Fenstertiren durfen nur in nicht 6ffentlich einsehbaren Berei-
chen angebracht werden.

Ausnahmsweise zugelassen sind Oberlichter oder Guckfenster
zur Belichtung des Hausflurs, sowie Glaselemente an Eingangs-
tUren in Laden.

Material: siehe 4.5 A
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TORE

Tore sind als zweifllgelige Drehtore auszubilden. An Neben-
gebauden sind Schiebetore moglich. Die Laufschiene liegt dabei
sichtbar vor der Aussenwand.

Zur Erleichterung der Benutzung wird die Anordnung eines zusdtzlich

im Tor sitzenden Fliigels als »Schlupftiire« empfohlen.

Turen und Tore sind mit einer auf die gesamte Fassadengestal-
tung abgestimmte Farbe zu streichen oder hell zu lasieren.

Tore in Stahlrahmenkonstruktion mit massiver Holzbrettverscha-
lung sind ausnahmsweise zugelassen.

Ausgeschlossen sind Schwingtore und horizontale Falttore.
Material: siehe 4.5 A

SICHTSCHUTZ / SONNENSCHUTZ

SchutzmafRnahmen fir Fenster und Fenstertlren an der Fassade
sind als Klapp- oder Schiebeladen (gestemmt oder mit Lamellen-
einsatzen) auszufuhren.

Aufden liegende Rolladen und Aufienmarkisen sind nicht gestat-
tet.
An der Innenseite der Fenster konnen Rollos angebracht wer-
den.

Erforderlicher Sonnenschutz fiir Schaufenster an Siid-Fassaden soll nur
mit flexiblen Sonnenrollos in der Farbe der Fassade innerhalb der
Fenster-Laibung angebracht werden.

Schrille Farben und auffallende Muster mit Werbung sind uner-

wiinscht.
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4.6 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sollen sich der Architekturgestaltung und Fassaden-
gliederung unterordnen und zuriickhaltend in Grofse und Farbe im

Altstadtbereich eingesetzt werden.

A ANBRINGUNG

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der beworbenen Leis-
tung angebracht werden.

FUr jede Einrichtung ist je Gebaudeseite nur eine Werbeanlage
zulassig; handwerklich gestaltete Ausleger sowie Hauszeichen
werden dabei nicht mitgerechnet.

Werbeanlagen sind der Erdgeschosszone eindeutig zuzuordnen,
sie durfen Uber die Bristungszone des 1.0bergeschosses nicht

hinausgehen. Ausgenommen sind Ausleger.

Werbeanlagen an der historischen Stadtmauer einschliefRlich der
Turmanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen verschiedener FEinrichtungen an einer Gebdudeseite

sollen aufeinander abgestimmt werden.

B AUSFUHRUNG
Zugelassen sind auf die Wand gemalte Beschriftungen sowie auf
die Wand gesetzte Beschriftungen aus Einzelbuchstaben aus
den Werkstoffen: Stuck, Putz, Metall, Keramik, Holz.
Im Zusammenhang mit der Werbeanlage ist die Veranderung
von Bauteilen und Gestaltungsmerkmalen, die dem Gebaude

sein charakteristisches Geprage geben, ausgeschlossen.

Die Farbwahl soll an die Fassade angeglichen werden.
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GROSSE

Die Werbeanlage muss nach Schaufensterbreiten untergliedert
werden und darf nicht langer sein als die Halfte der Fassade.
Sind mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude, darf die Abwick-
lung nicht mehr als 2/3 der Gebaudeseite betragen.

Firmenwerbung (z. B. Brauerei) ist nur zulassig, wenn sie in Ver-
bindung mit einer Ortsbezeichnung (z. B. Pachter, Name der
Gastronomie) genannt wird und im GroRenverhaltnis deutlich

untergeordnet ist.

Die Hohe von Schriften, Zeichen und Symbolen im Zusammen-
hang darf hochstens 40 cm betragen.

Zugelassen sind einzelne Zeichen oder Buchstaben mit einer
Hohe bis zu 50 cm, wenn sie nicht breiter als 50 cm sind.

Ausgeschlossen sind Késten als Trager von \Werbeanlagen.

BELEUCHTUNG

Ausnahmsweise zugelassen ist die Beleuchtung der Werbeanlage
durch punktférmige Lichtquellen oder durch indirekte Beleuch-
tung.

Ausgeschlossen sind Werbeanlagen in Leuchtkasten sowie die
Verwendung von sichtbaren Lichtquellen mit Leuchtstoffrohren.
HAUSZEICHEN

Im Zuge der Neugestaltung von Strafien und Pldtzen, Gassen und

Wegen kann die Anordnung von Hauszeichen in Form von Pflaster-

mosaiken vor Eingdngen vorgesehen werden.
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PLAKATIERUNG

Schaufenster dirfen nur bis max. 1/10 ihrer Flache beklebt wer-
den.

Informationen und Hinweise gehoren jedoch hinter die Schau-
fenster und nicht an die Scheibe.

AUSLEGER

Zugelassen sind Ausleger, die im rechten Winkel zur Fassade
angeordnet sind (Nasenschilder), wenn sie nicht geschlossen,
sondern filigran, klnstlerisch gestaltet und handwerklich gefer-
tigt sind.

Sie sind nicht grofRer als 1 m x 1 m auszubilden und durfen nicht
mehr als 2,0 m vor die Fassade auskragen. Der Hohenabstand
zur Verkehrsflache muss 4,50 m betragen.

Die Ausleger sind in Metall, in gedeckten Farben, zu erstellen.

Auf die Freihaltung des Lichtraumprofils fiir durchfahrenden Verkehr

ist zu achten.
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MERKMALE ZU HOF- UND VORBEREICHEN,
GARTEN UND OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

HOFE

Ruckwartige Hofbereiche sind im Zuge baulicher Malinahmen
zur besseren Belichtung und Bellftung behutsam von unterge-
ordneten Nebengebauden und leichten Einbauten zu befreien
und neu zu gestalten.

HOFABSCHLUSSE

Die Abgrenzung der Hofbereiche zur Stralde erfolgt als mannsho-
he Mauer.

Unterbrechungen in Form von Gittern oder Ruckspringe gliedern
Einfriedungen Uber 10 m Lange.

Historische Mauern mit ihren Sockeln, Gliederungen, Abdeckun-
gen und Zieraufsatzen, genauso wie alte schmiedeeiserne Gitter
und Zaune, sind in Stand zu halten.

Neue Mauern sind in Grofde, Material, Form und Farbe an das
zugehorige Hauptgebaude anzupassen.

Turen und Tore sind nach handwerklicher Bauweise in Holz oder
auch Schmiedeeisen herzustellen.

Zugelassen sind auch handwerklich hergestellte Stahltore mit
Verblechungen, wenn sie gestrichen sind.
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VORBEREICHE

Bauliche Anlagen oder Teile davon im Vorfeld der Gebaude,
z.B. Auldentreppen und Gelander, Einfriedungen wie Zaune, Hof-
mauern, Stltzmauern, Obstspaliere, Rankgerlste, Schutzkorbe
und ahnliches, sind in Material und Form dem Uberlieferten Orts-
bild entsprechend zu erhalten bzw. zu gestalten.

BEFESTIGTE FLACHEN

Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
reduzieren, je weiter die Flache vom offentlichen Stralenraum
entfernt ist.

Vorhandene Natursteinbelage mussen erhalten bleiben; bei
Umagestaltungen soll das alte Natursteinmaterial wieder verwen-
det werden.

Als Oberflache fur befestigte Flachen sind Natursteinbeldge aus
Muschelkalk, Sandstein, Granit oder Holz zu verwenden sowie

wassergebundene Decken, Kies und Schotterrasen.

Unzulassig ist die Verwendung von Asphaltdecken.
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Ganseplatz vor der Sanierung
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MERKMALE ZU STRASSEN UND PLATZEN,
GASSEN UND WEGEN

Die Stral3en und Platze, Gassen und Wege sind mit ihren unter-
schiedlichen Profilen (Sattelprofil, Schiefe Ebene usw.) als
gemischt genutzte Flachen fur die Funktionen: gehen, stehen,
sitzen, fahren, parken, spielen, zu erhalten bzw. neu zu gestal-
ten.

Alle Verkehrsteilnehmer innerhalb der Altstadt sind gleichberech-

tigt.

Hochborde hoher als 8 cm, Verkehrsinseln, Fahrbahn- und Park-

platzmarkierungen mit Farbe sind grundsatzlich zu vermeiden;

sie sollen durch unterschiedliche Gestaltung der gebauten Ober-
flache erkennbar sein.

Gliederungs- und Gestaltungsmerkmale sind:

e FUr geringe Geschwindigkeiten ausgelegte Querschnitte und
LinienfGhrungen.

¢ Oberflachengliederung und -gestaltung durch Rinnen, Schwel-
len, Fugen, Schattenkanten u. a.

e Strukturierte, differenzierte Oberflachen mit Naturstein-Materi-
alien, die sich in ihrer Kornung, Dichte und Farbe voneinander
unterscheiden, wie z. B. vorhandenes und neues Kalksteinpfla-
ster, Granit, Sandstein, wassergebundene Decken.

Hellgraue oder gelbliche Tone sind dunkelgrauen oder schwar-
zen Farben vorzuziehen.

Auf die Gestaltung von Anschlissen an Gebauden, Eingangs-
bereichen und AulRenstufen ist besonders zu achten.
Stadtebauliche Ausstattungselemente sind entsprechend der
Umgebung zuruckhaltend zu gestalten, anzuordnen oder anzu-
bringen.

Brunnen, Banke, Mauern, Treppen usw. sind aus ortsublichen
Materialien wie z. B. Sandstein, Muschelkalk, Granit, Naturstein-
mauerwerk, geputztes Mauerwerk, Massivholz und in hand-
werklicher Verarbeitung herzustellen.

Baume sind im Stral3enbild bewusst nur an wenigen, sorgfaltig
ausgewahlten Standorten zu pflanzen.

Wein- und Rankspaliere an den Fassaden beleben das Stral3en-
bild, sollen aber historische Fassaden nicht verdecken.
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Die Beleuchtung der Stralden und Platze, Gassen und Wege ist
auf das notwendige Mald zu beschranken und geschieht mit
Wand- und Standleuchten in handwerklicher Verarbeitung, wie
sie im Zuge der Altstadtsanierung in Volkach bereits verwendet
werden.

Verkehrsschilder und oOffentliche Hinweisschilder sollen auf
Grund der o. g. Massnahmen innerhalb der Stadtmauern mag-
lichst reduziert und nur in kleiner Grofse eingesetzt werden.

Hausnummernschilder sind in handwerklicher Ausfihrung zu
erstellen.

Telefonhauschen, Warenautomaten, Elektroverteiler- und Ver-
starkerkasten sind wo immer maoglich in angrenzende Gebaude
oder Mauern einzulassen oder einzubauen, bzw. unauffallig in
das Strafdenbild zu integrieren.
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7.1

7.2

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

ABWEICHUNGEN

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen vom Landratsamt
Kitzingen im Einvernehmen mit der Stadt Volkach unter Voraus-
setzungen des Art. 70 BayBO Abweichungen gewahrt werden,
wenn das Ziel der Satzung, das Ortsbild zu erhalten, nicht beein-
trachtigt wird.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Gemal’ Art. 89 Abs. (1) Nr. 17 BayBO kann mit Geldbuf3e bis zu
einer Million DM belangt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen einen Tatbestand der Gestaltungssatzung zuwiderhan-
delt.
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7.3

sen.

INKRAFTTRETEN
Nach ausfihrlicher Beratung und Diskussion stimmt der Stadtrat
von Volkach mit Beschluss vom 24. 7. 2000 der Gestaltungssat-

zung von Volkach zu.

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Stadt Volkach

Erster Bargermeister

Vorstehende Satzung wurde am 24. 8. 2000 im Rathaus der
Stadt Volkach zur Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewie-

Die Anschlage wurden am 24. 8. 2000 angeheftet und am
25. 9. 2000 wieder abgenommen.

Stadt Volkach
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Kommunales Forderprogramm
der Stadt Volkach

zur Durchfithrung privater Fassaden- und
Umfeldgestaltungsmafinahmen im Rahmen der
Sanierung . Altstadt Yolkach”

Der Stadtrat Volkach hat am 24, Juli 2000, Nr.  ,das nachstehende komtnunale Forderpro-
gramm beschlossen,

I. Raumlicher Geltungsbereich

§ 1 Begrill

[as kommunale Forderprogramm erstreckt sich iber den Bereieh, der mit Satzung der Stadt
Volkach am 1. Dezember 1997 als Sanierungsgebict beschlossen wurde {siehe Lageplan Seite
5} Das Gebiet ist mit dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung vom 24, Juli 2000
deckungsgieich,

I1. Sachlicher Geltungsbereich

& 2 Zweck und Ziel der Firderung

(1} Zweck des kommunalen Férderprogramms ist die Erhaltung des typischen, eigenstandigen
Charakters des Ortshildes der Altstadt Volkach.

(2) Durch  geeignete  Erhaltungs-,  Sanicrungs- und  Gestaltungsmalinabmen  soll  die
stadtebauiiche Entwickiung der Adtstadt Volkach unter Beriicksichtigung des typischen
Ortshildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkie unterstiitzt werden.

2.



§ 3 Gegenstand der Firderung

Im Rahmen dieses kommunalen Férderpregramms kiinnen vor allem private und sonstige
bauliche Mallnahmen gefirdent werden, wenn die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
eingehalten sind, insbesondere:

1.

Lal

Erhaltung der Gestalt {Erscheinungsbildes) vorhandener Wohn-, Befriebs- und
Nebengebiude mit orntshildpragendem Charakter. Dazu geharen Mafinahmen an Fassaden
einschiieBlich Dachaufbauten, Hoftoren und Holeinfahrten, Einfriedungen und Treppen.

Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofriumen mit &ifentlicher Wirtkung zur
Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Begriinung und
Entstegeluny.

Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen {Nebenkosten) werden mit bis zu
10 v H. der reinen Baukosten anerkannt.

Werden an einem Objekt (Grundstiick bzw. wirtschaftliche Einheit) mehrere

TeilmaBnahmen durchgefiibrt, z B. $anicrung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt
dies als GesamtmaBnahme.

§ 4 Grundsiitze der Férderung

Die geplante GesamtmaBnahine hat sich besenders in folgenden Punkien den Geboten der
Gestaltungssatzung anzupassen:

a)
b}
c)
d}
€)

f)

Dacheindeckung,

Fassadengestaltung,

Fenster und Fensterliden,

Hauseinginge, Tiiren und Tore,

Hoftore und Einfricdungen,

Begtinung und Entsiegelung der Vor- und Hefrdume.

§ 5 Firderung
Auf dte Férderung dem Grunde nach besteht kein Rechtsanspruch,

Eine Férderung nach diesen Richtlinien ist fir MaBnahmen nach § 3 Ziffer 1 und 2 dieser
Satzung ausgeschlossen, die umfassend inslandgesetzt und fiir die Zuschiisse nach dem
Bayerischen Stidtebaufirderungsprogramm geweben werden

Forderfihig sind die Mehrkosten, die gegeniiber einem normalen, zumutbaren
Bauunterhalt und in sach- und fachgerechter Erfilllung der Grestaltungssatzung cnistehien.
Abweichend hiervon wird jedoch bei Neubauten der westalterische Mehraufwand
zugrundegelegt.

-

-3-
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4, Zuwendungen werden bis zu 30 v, H. der farderfihigen Kosten (hochstens jedoch 20.000
DM) gewiihrt.

5. Die Stadt behalt sich eine Riicknahme der Fiérderung ver, wenn die Ausfilhnuing nicht oder
nur teilweise der Bewilligungsgrundlage entspricht. MaBgeblich ist die fachtechnische
Beurteilung des stadtebaulichen Beaufiragten der Stadt Volkach, oder des Landesamts fiir
Denkmalpflege bzw, der unteren Denkmalschutzbehirde (Landratsamt Kitzingen).

I11. Yexrfahren

& 6 Zustindigkeit

Zustandig fUr dic Entscheidung der Forderung dem Grunde, der Art und des Umfanges nach
tst die Stadt Volkach,

§ 7 Verfahren
1. Die Bewillisungsbehirde ist die Stadt Volkach,

2. Antrdge auf Forderung sind vor Malnahmenbeginn nach fachlicher und rechtlicher
Beratung durch die Stadt Volkach und des von ihr beauftragten Planungshiiros bel der
Bewilligungsbehorde emnzureichen

3. Drem Antrag sind inshesondere beizufigen

#» eine Beschreibung der geplanten MaBnahme mit Angabe vber den voraussichtlichen
Beginn und das voraussichtliche Ende,

* ein Lageplan Malistab 1:1000,

» gegebenenfalls weitere erforderliche Plane, insbesondere Ansichtsplane, Grundrisse,
Dretailpline oder Werkplane nach Maligabe des beauftragten Planungsbiiros,

# eine Kostenschitzung,

# ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse beantragt wurden oder
werden. Gegebenfalls sind die Bewilligungsbescheide beizufigen.

4, Die Anforderungen weiterer Angaben cder Unterlagen bleiben im Einzelfall vorbehalten,

5 Die Stadt Volkach und der stadtebauliche Beauftragte prifen einverneshmlich, ob und
imwiewert  die  beantragten  MaBnahmen  den Zielen  dieses kommunalen
Forderungsprogramms  sowie den  baurechtlichen und  deakmalschutzrechthichen
Erfordernissen entsprechen. Die Forderzusage ersetzt jedech nicht die erfordertichen
affentlich-rechtlichen Genehmigungen.



6, Geplante MaBnahmen diirfen erst nach schrifthichem Auvsspruch der Bewilligung
begonnen  werden.  Spatestens  innerhalb von 3 Monalen nach  Ablaul  des
Bewilligungszeitraumes ist der Verwendungsnachwens vorzulegen.

7. Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt nach dem Baufortschritt. Die Auszahlung der
Schlussrate erfolgt nach Priifung des Verwendungsnachweises.

8 Bei geschitzten Gesamtkosten bis zu 10.000 DM sind zwei, ansonsten drei Angebote
bavaustithrender Unternehmen einzuholen und der Stadt Volkach  zur Einsicht

vorzulegen. In dem jeweiligen Leistungsverzeichnis sind die geplanten Leistungen
eindeutig und umfassend festzulegen.

IV. Fordervolumen;
zeitlicher Geltungsbereich

& 8 Firdervolumen und zeitlicher Geltungshereich
1. Das Férdervolumen wird zundchst mit 50 000 DM/Jahr ausgestattet.
2. Dieses Programm gilt auf unbestimmie Zeit,
Yolkach, 24. Juali 20040

STADT VOLKACH
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BEISPIEL BAUBERATUNG VOLKACH
im Rahmen der Altstadtsanierung

als Vorschlag des Architekten/Stadtplaners
an interessierte Hausbesitzer zu Umbau/Sanierung/Neubau
ihres Anwesens:

e Kann durch Einzelberatung an Ort und Stelle erfolgen.
e Wird in Form einer schriftlichen Stellungnahme zu jedem wesent-
lichen Bauantrag erstellt.

Diese Beratung ist kostenlos und wird Uber das Bauamt der Stadt
Volkach vermittelt.

STELLUNGNAHME:

Das Wohnhaus in der Altstadt konnte durch folgende MalRnahmen
wesentlich gewinnen:

Fassade: e UbergroRRe, liegende Fensteréffnungen riickbauen und durch ste-
hende Formate ersetzen

¢ Holzfenster, zweifligelig weil3, im OG mit konstruktiver Sprosse,
einsetzen

e Abbau der Kunststoffrollos - Sonnenschutz innen
e Haustlre aus Holz, lichtgrau, mit Guckfenster

Putz und Fassade: e Putzfaschen um Fenster- und Turéffnungen, b = 10 cm,
Anstrich hell

e Sockel bindig zur Fassade mit Zementputz herstellen und
Anstrich wie Fassade

¢ Handkellenputz, Oberflache verreiben,
Farbton gedeckt, helles weinrot, s. Farbkarte

Dach: e Abbau der Uberdimensionierten 3-fach Gaube
e Finsetzen von 2 neuen Gauben in Fensterachse der Fassade
e \\Weitere Belichtung flrs DG nur Uber Rlckseite: 3 Dachgauben
¢ Neue Dachdeckung aus naturrotem Biberschwanzziegel,

Blech, Rinne und Fallrohr aus Kupfer

Bank, Rankgerist fir Wein, Blumenkasten Holz, weinrot lackiert

P. Volkner, Architekt
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FARBKARTE

als Vorschlag fur
Fassaden-Farbgestaltung
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ANHANG

HERAUSGEBER

VERFASSER

GRAFIK + LAYOUT
DRUCK

PHOTOS

QUELLEN

ALTSTADTSANIERUNG VOLKACH
GESTALTUNGSSATZUNG

IMPRESSUM - QUELLEN

STADT VOLKACH

1. Burgermeister Schlier, Rathaus
Postfach 120, 97326 Volkach
Bauamt: Hr. Thurn

Tel. 09381 /401 43

Begleitet durch:
Regierung von Unterfranken - Stadtebauforderung

ARCHITEKTURBURO Vélkner und Partner

81667 Minchen, Breisacher Str. 17

Tel. 089 /483 481, Fax 089 /4 80 74 74

Mitarbeit: C. Unger, R. Rieder, S. Cramer, M. Antritter

Architekturblro Volkner und Partner
HartDruck GmbH, Volkach

N. Volkner, P. Volkner, H. Luz, K. Leidorf (Flugaufnahmen)

e VU-Vorbereitende Untersuchungen zur Altstadtsanierung
Volkach 1996, Arbeitsgemeinschaft
Architekturbidro Volkner und Partner, Landschaftsarch. H. Luz

¢ \ertiefte denkmalpflegerische Untersuchung
Arch. Wieser, Volkner, Luz

Volkach in alten Ansichten
von Herbert Meyer, 1990, Kulturreferent der Stadt Volkach

e Zur Geschichte der Stadt Volkach
Dr. Egert, Archivar

¢ Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege
e Uraufnahme von ca. 1840

¢ \lerschiedene Gestaltungssatzungen und Fiebeln
bayerischer Stadte

¢ \erschiedene Dokumentationen der Obersten Baubehorde
Uber Stadtsanierungen

e Bau-Lexikon, P. Irsigler 1988, Wien
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