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Stadt Volkach

Landkreis Kitzingen

Gestaltungssatzung

fir den historischen Siedlungsbereich der Altstadt
mit Festsetzungen zur Stadtbildpflege

Zum Schutz des Stadtbildes,

zur Ordnung der Stadtentwicklung,

zur Gestaltung und Weiterentwicklung der
stadtebaulichen und baulichen Struktur

erldsst die Stadt Volkach aufgrund von Artikels 81 Abs. 1 Nr. 1,2, 5 und 6
der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.05. 2024 folgende Gestaltungssatzung mit

Kommunalem Forderprogramm






Vorwort

Liebe Biirgerinnen und Biirger,
sehr geehrte Eigentiimerinnen und Eigentiimer,

unsere historische Altstadt ist das Herz Volkachs. Ihre Gassen, Plitze, Fachwerkhauser,
Sandsteinfassaden und Dacher erzahlen von der Geschichte unserer Stadt und pragen
ihren unverwechselbaren Charakter. Dieses wertvolle Erbe méchten wir bewahren und
zugleich behutsam weiterentwickeln. Die Gestaltungssatzung bietet dafiir Orientierung
und schaftt klare, verldssliche Rahmenbedingungen fiir Bauwillige, Eigentiimerinnen und
Eigentiimer, Planende sowie die Verwaltung. Sie soll Entwicklungen nicht verhindern,
sondern so begleiten, dass der besondere Charme unserer Altstadt auch fiir kommende
Generationen erhalten bleibt.

Wer hier investiert, starkt nicht nur den Wert des eigenen Gebdudes, sondern auch die
Zukunft unserer gesamten Stadt. Die Satzung bildet die Grundlage fiir den Erhalt des ein-
zigartigen Stadtbildes und eréffnet zugleich attraktive kommunale Férdermoglichkeiten
sowie — bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen - steuerliche Vergiinstigungen.
Damit wird der Erhalt unserer Altstadt zu einer kulturell verantwortungsvollen und wirt-
schaftlich sinnvollen Investition.

Mein herzlicher Dank gilt allen Fachplanern, Mitgliedern des Stadtrats, Mitarbeitenden
der Bauverwaltung sowie den Biirgerinnen und Biirgern, die ihre Erfahrung und ihr Wis-
sen eingebracht haben. Gemeinsam ist eine Satzung entstanden, die Denkmalschutz mit
den Anforderungen einer lebendigen und zukunftsfahigen Altstadt verbindet.

Ich wiinsche mir, dass sie als verldsslicher Wegbegleiter und praktische Hilfestellung ver-
standen wird. Denn die Schonheit Volkachs ist das Werk vieler Generationen - und bleibt
unser gemeinsamer Auftrag.

Thr
Heiko Béuerlein
Erster Biirgermeister der Stadt Volkach
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1 | Geltungsbereich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des formlich festgelegten
aktuellen Sanierungsgebiets Altstadt. Der Bebauungsplan Altstadt Volkach mit Ande-
rungen und Bekanntmachung vom 27.10.2003, wurde am 10. 10. 2023 beschlossen, am
23.10.2023 offentlich bekannt gemacht. Das denkmalgeschiitzte Ensemble (Flichen-
denkmal) ist darin enthalten (s. Lageplan).
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Ensemble Sanierungsgebiet, Situation 2023
(PDF-Link zum vollstandigen Plan siehe Anlage S. 45)
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GENERALKLAUSEL

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Im sachlichen Geltungsbereich gelten die Vorschriften dieser Satzung fiir die Errichtung,
Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen Anlagen sowie Werbeanlagen
nach BayBO Art. 2 Abs. 1.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst auch baurechtlich genehmigungs- und verfah-
rensfreie Mafinahmen, Instandsetzungen, den Unterhalt und den Abbruch von baulichen
Anlagen nach BayBO Art. 57 sowie die Gestaltung privater Freifldchen.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von dieser Satzung unberiihrt.
Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn dadurch vom Bebauungs-
plan Abweichendes bestimmt wird. (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Zum sachlichen Geltungsbereich gehoren das Inventarverzeichnis Denkmaler in Bayern
mit saimtlichen Bau- und Bodendenkmailern. Mafinahmen an Einzeldenkmalern und
Mafinahmen, die das Erscheinungsbild des denkmalgeschiitzten Ensembles von Volkach
beriihren, bediirfen einer Erlaubnis nach Art. 6 und 7 BayDschG.

Es ist zu beachten, dass je nach Einzelentscheidung durchaus auch hohere Anforderungen
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege entstehen konnten.

2 | Generalklausel

Die historisch gewachsene Altstadt von Volkach in ihrer unverwechselbaren Eigenart
und Eigentiimlichkeit zu erhalten und zu schiitzen, zu verbessern und weiter zu ent-
wickeln, ist eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung und wichtiges Sanierungsziel.
Alter Bestand ist zu erhalten und zu pflegen. Sind bauliche Verdnderungen wie Sanierung,
Umbau oder Neubau erforderlich, miissen sie sich am Bestand orientieren, in die histori-
sche Umgebung einfiigen und diirfen die umgebende Bebauung in ihrem Altstadtgefiige
nicht beeintrachtigen. Dabei sind mdglichst tiberlieferte Bauweisen und Materialien in
handwerklicher Ausfithrung anzuwenden.
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Vorhandene stidtebauliche und architektonische Gestaltungsméngel sind im Sinne dieser
Verordnung zu verbessern. Neubauten und bauliche Ergédnzungen sollen Baukorper und
Proportionen der historischen Umgebung aufnehmen, sich aber durchaus mit Elementen
und Materialien zeitgendssischer Architektur qualitativ behaupten konnen.

3 | Stadtebauliche Merkmale

3.1 Allgemeine Anforderungen

Alle baulichen Anlagen und die Griinelemente sind so zu gestalten, dass ein bruchloser
stadtebaulicher Zusammen hang erhalten bleibt oder entsteht. Dies gilt besonders fiir den
baulich-raumlichen Zusammenhang: die Stellung der Gebdude zu einander und zu den
offentlichen Flichen die Dachlandschaft die Dichte und Hohe der Bebauung, sowie die
Grof8e der Gebdude die StrafSen, Gassen, Plitze, sowie die stadtebaulichen Ausstattungs-
elemente die privaten Freiflichen Im Besonderen wird auf die Festsetzungen und Aus-
sagen des Bebauungsplans Altstadt Volkach hingewiesen.

3.2 Dachlandschaft

Der gewachsene und geschichtlich tiberlieferte Gesamteindruck der Dachlandschaft ist
stadtebaulich ein hohes Gut und muss erhalten bleiben. Er wird hauptsdchlich bestimmt
durch steiles Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach und Mansarddach; die Deckung
ist meist einheitlich, vorwiegend Ziegel, gelegentlich Schiefer. Einfassungen und Kleinteile
aus Kupfer- oder Zinkblech. Ziel ist, die Dachlandschaft beziiglich ihrer Dachformen,
maf3stablichen Gliederung, Material und Farbigkeit durch Um- und Neubauten in ihrem
Charakter nicht zu verandern. Es werden ruhige und geschlossene Dachflichen gefordert.
Im Einzelnen gelten die unter Punkt 4.3 aufgefiihrten Festsetzungen.

11
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STADTEBAULICHE MERKMALE

Bestandsaufnahme Dachlandschaft v. April 2012, {iberarbeitet im Dezember 2012
(PDF-Link zum vollstandigen Plan siehe Anlage S. 45)
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3.3 Stellung der Gebaude

Die bestehenden geschlossenen Strafienfluchten und der Wechsel von giebel- und trauf-
stindigen Gebduden ist zu erhalten bzw. bei kiinftigen baulichen Mafinahmen wieder
aufzunehmen. Dabei liegen die Wohngebdude und die geschiftlich genutzten Gebauden
den Straflen, Gassen, Plitzen und Innenhoéfen zugewendet, die Wirtschafts- und Neben-
gebdude sind durch Mauern mit den Hauptgebduden verbunden oder befinden sich im
rickwirtigen Teil der Grundstiicke. Durch Zusammenlegung von Grundstiicken darf die
historische Gliederung der Einzelkorper nicht wesentlich verdndert werden. Ebenso
ist die parzelleniibergreifende Ausdehnung einer Gewerbeeinheit auszuschliefen bzw. im
Zuge von baulichen Verdnderungen zuriickzunehmen.

Vorhandene Winkel, sog. Enge Reihe, diirfen nicht verandert oder tiberbaut werden.
Der Brandschutz muss gewéhrleistet sein.

Verhiltnis bebaute Flache - StraBen und Gassen (Stand: 2012)

13
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GEBAUDEMERKMALE

4 | Gebdaudemerkmale

4.1 Bauweise

Hauptmerkmal ist die durch Uberlieferung ortsiibliche handwerkliche Verwendung
von wenigen natiirlichen Materialien wie

- Sichtmauerwerk aus Naturstein: Muschelkalk, gebrochen
- verputztem Mauerwerk
— massivem Holz fiir Fachwerk und Bauschreinerarbeiten

- Ziegeleindeckung fiir das Dach

— vorhandene wertvolle Bauelemente sind zu sichern, instand zu setzen und wieder zu

verwenden

- Maf der baulichen Nutzung Hauptgebdaude max. zwei Vollgeschofie mit Dachausbau,

in Ausnahmefillen drei Vollgeschofie mit Dachausbau. Nebengebdude max.
eingeschossig. GRZ (Grundflichenzahl) = 0.8

— vorhandene Hofsituationen sind zu erhalten und nicht zu tiberbauen; sie sind zur
Verbesserung des Stadtklimas zu begriinen.
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HauptstraBle 46: Zweigeschossiges, traufstandiges Durchfahrtshaus, Mansarddach mit Halbwalm,
Gurtgesims, geohrte und faszierte Fenstergewande mit diamantierten Schlusssteinen

14
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4.2 Baukorper

Grof3e und Portionen

Der Baukorper hat auf rechteckigem wie auch schiefwinkligem Grundriss in geschlosse-
ner Bauweise eine klare Grundform zu bewahren.

Schiefwinklige Grundformen der Baukorper sind typisch fiir die Altstadt und kénnen
auch bei Neubauten nicht vermieden werden, wenn Grundstiickszuschnitt und Nachbar-
bebauung dies erfordern.

Sockel

Die sichtbaren Sockel sollen zur Fassade Uiberstehen und in Putz oder Naturstein als Sicht-
mauerwerk, oder mit grob gestockten oder gesdgten Natursteinplatten ausgefithrt werden.
Material: Muschelkalk oder Sandstein

Die sichtbare Sockelkante soll nicht iiber der Erdgeschof$hohe liegen. Bei Hausern in
Hanglage soll der Sockel in gleichbleibender Hohe der Geldndekante folgen.

AuBBenwdnde

Vorhandene iiberlieferte Auskragungen, Mauerwerkvorspriinge und vorspringende Bau-
teile wie Erker, Stockwerkauskragungen u.d. die von stidtebaulicher, geschichtlicher,
oder kiinstlerischer Bedeutung sind oder das Ortsbild pragen, sind bei Um- und Neu-
bauten wieder herzustellen.

- Zuléssig sind Modellierungen der Fassade wie

- Vorspriinge fiir Simse, Fenster, Tiir- und Torgewédnde

- zur Gliederung der Flichen sowie

- Riickspriinge fiir Laibungen von Fenster- und Tiirstocken bei gemauerten Wanden

- Auflenliegende Warmeddmmungen werden im Einzelfall durch ortliche Beratung als
Abweichung entschieden

15
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GEBAUDEMERKMALE

Balkone
Balkone diirfen nur im nicht einsehbaren Hinterliegerbereich angeordnet werden.

Je Gebdude ist nur ein Balkon bzw. Loggia mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur
Auflenecke zuldssig sowie einer Lange von max. 3,00 m.

Balkone, die um Gebiudeecken fiihren, sind nicht zugelassen.

An vorhandenen Gebduden konnen nachtréglich ergédnzende Balkone als vor dem Bau-
korper stehendes Gertist aus Holz bzw. Stahl mit filigranen Briistungen angebracht wer-
den.

Vordacher

Baulich kleinformatige Vordacher im Straflenbereich sind nur zugelassen, wenn sie den
Verkehr (zuldssiges Lichtraumprofil) nicht behindern. Die Auskragung darf 1.00 m nicht
tiberschreiten. Massive Ausfithrungen aus Beton oder Holz sind unzuldssig. Moglich sind
leichte Stahlkonstruktionen mit Glasdach im Gassengefiige, jedoch nicht in der Haupt-
und der Spitalstraf3e.

Terrassen

Terrassen in der Erdgeschof8zone und ausnahmsweise im 1. Obergeschof8 sind zulédssig an
strallenabgewendeten Gebédudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren,
ebenso Wintergarten als gegliederte Stahl- oder Holzkonstruktionen. Hierzu sind Einzel-
beratungen durch die Stadt Volkach erforderlich.

Die maximale Grofle einer Terrasseneinzelfldche ist begrenzt auf 30 m* Die Briistung

ist massiv und verputzt auszufiihren. Ausnahmen sind zuléssig, werden jedoch genau
geprift.

16



4.3 Dacher

Konstruktion und Form

Die Dachformen von Haupt- und Nebengebduden sind als steile Sattel-, Zelt-, Walm-,
Kriippelwalm- oder Mansarddécher auszufithren. Flachdédcher sind nicht zuléssig.

Die Dachkonstruktion ist vorzugsweise als Sparrendach, auszufiithren. Ein Kniestock bis
50 cm Hohe ist zuldssig. Der Schnittpunkt liegt in der senkrechten Linie der verputzten
Auflenwand zur Oberkante des Sparrens mit einer Héhe von 50 cm ab Oberkante des
Belages im Dachgeschoss (s. Skizze mafistabslos)

Dachneigung

Die Dachfldchen von Hauptgebduden sind nur mit gleichseitig steiler Neigung von mehr
als 45° auszubilden.

An Hauptgebduden miissen Aufschieblinge angebracht werden.

Mansarddicher sollten ein unteres Steildach von 70 - 80° und ein abschlieflendes Sattel-
bzw. Walmdach von max. 30° aufweisen.

Eingeschossige schmale Nebengebaude konnen im Hinter- liegerbereich bis zu einer
Gebaudetiefe von 7,00 m mit Pult- oder flachen Satteldichern ausgestattet werden.

Die Dachneigung von Nebengebduden in Hinterlieger- oder geschlossenen Hofbereichen
kann bis auf 20° verringert werden.
Dachdeckung

Alle Dachflichen von Haupt- und Nebengebduden sind mit naturroten, nicht engobierten
(= mattem) Dachziegeln zu decken. Biberschwanzziegel sind bevorzugt zu verwenden.

17
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GEBAUDEMERKMALE

Warmeddammung
mit Hinterliftung

Dampfsperre
Ausgleichslattung
Innenverkleidung

Mauerschwelle

Aufmauerung

AuBBenmauerwerk
OK. Belag DG

Ziegeldeckung

Lattung

Konterlattung
Bitumendachbahn
Dachschalung
Sparren

Decke: Beton/Holz

Kniestockausbildung
schematisch

18
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Durchlaufende Traufen in der Hauptstrafle

Dachiiberstand / Traufe / Ortgang
Der Dachiiberstand an der Traufe darf max. 40 cm bis Aulenkante Dachgesims, der am
Ortgang max.15 cm bis Auflenkante der Eindeckung betragen; knappe Dachréinder sind

ortstypisch.

Zugelassen ist die Ausbildung des Ortgangs als Kupferblechverwahrungen oder in hand-
werklicher Ausbildung mit Wind- und Stirnbrett oder mit Zahnleisten.

19
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GEBAUDEMERKMALE

Dachaufbauten

Um die Dachaufbauten méglichst frei zu halten ist ein zum Ausbau zugelassenes Dach
von den Giebelseiten her zu belichten.

Zusitzlich notwendige Belichtungsflichen {iber Gauben oder iiber ein Zwerchhaus sind
bei langen, traufstindigen Gebauden in geschlossener Bauweise zuldssig.

Die Dachaufbauten sind in traditionellen Materialien auszufiihren. Farbauswahl und
Material folgen dabei der umgebenden Dachfldche. Ihre Dachiiberstinde sind so gering

wie irgend moglich auszubilden. An Gauben ist auch Naturschiefer zugelassen. Die Gau-
benwangen sind zu verputzen oder zu verschiefern. Wangenverblechungen sind unzulés-

sig.

Die Anzahl der Einzelgauben ist moglichst gering zu halten; je Dach darf nur eine
Gaubenart vorkommen. Doppel- und Mehrfachgauben sind nicht zuldssig.

Bei der Anordnung der Gauben ist auf die Fensterachsen der Fassaden Bezug zu nehmen,
In Altbauten ist die historische Dachkonstruktion zu erhalten.

Die Gauben miissen untereinander einen Abstand von mindestens einem Sparrenfeld
haben, vom First und Ortgang sowie von Walmgraten einen Mindestabstand von 1,00 m.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf nicht mehr als 1/3 der Trauflinge betragen.

Die Fensteroffnungen der Gauben muss deutlich kleiner sein als die vorhandene Fenster-
o6ftnung der Fassade im Obergeschof.

Zulissig sind Satteldachgauben als stehende Gauben, auch mit Walm, sowie Schlepp-
gauben (Pultdachgauben) und Fledermausgauben (Ochsenaugen).

Die Hohe darf das Mafl von einem Sparrenachsmafi von 1,00 m nicht iiberschreiten.

Zweistockige Gaubenanordnungen sind unzuléssig.

20



Beispiel Schleppgaube

mit Biberschwanzeindeckung

1 Dachaufbau:
Biberschwanzziegel
Lattung 30/50 mm
Konterlattung 30/50 mm
Dachpappe ca. 3 mm
Schalung 24 mm
Sparren 10/18 cm
Wédrmeddmmung 14 cm
Dampfbremse
Gipskarton

O NV WN =

2 Traufblech

3 Traufbohle

4 Keil

5 Insektenschutzgitter

6 Rinner=7,75cm

7 Kalkmortelputz 25 mm
8 Ziegelmauerwerk 49 cm

9 Wandaufbau Gaube:
Kalkmértelputz 25 mm
Rippenstreckmetall
Dachpappe ca. 3mm
Schalung 24 mm
Stiel 8/16 cm
Wdrmeddmmung
Dampfbremse
Schalung 18 mm

21

FIYWMHIWIANYE3ID



GEBAUDEMERKMALE
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Schleppgauben in der Hauptstrafle

Zwerchhausgiebel

Diese Giebelart kann je Traufseite nur einmal verwendet werden; dabei darf die Breite von
3,00 m nicht uberschritten werden.

Der First muss mindestens 1,50 m unter dem First des Hauptdaches bleiben.

Die Dachneigung muss mindestens 35° betragen.

Dachfenster

Dachluken mit einer Breite bis 0,40 cm und einer Hohe bis 0,80 m sind bei bautechnischer
Notwendigkeit zugelassen.

Die Summe der Fliche der Dachluken darf pro Dachfliche nicht mehr als 1/20 der Dach-
flache betragen.

22



Dachflichenfenster, Dacheinschnitte fiir Dachterrassen und Austritte sind im Straflen-
bereich ausgeschlossen.

Dachflidchenfenster mit einer Breite bis 0,80 m und einer Hohe bis 1,40 m zur Belichtung
der Dachraume sowie Dacheinschnitte fiir Terrassen und Austritte sind im nicht einseh-
baren Hinterliegerbereich zuldssig, wenn sie zusammen mit der gesamten Dachfliche des

Gebaudes weniger als 1/20 der Fliche einnehmen.

Dachluken und Dachflichenfenster in zweiter Reihe sowie Glasfirstbander sind grund-
satzlich verboten.

Material: Eindeckrahmen miissen aus Kupferblech gefertigt sein.

Sonstige Dachelemente

Dachrinnen, Verwahrungen und Fallrohre miissen in handwerklicher Ausfiihrung aus
Kupferblech oder Titanzink hergestellt werden.

Auflen angebrachte Satelliten-Empfangsschiisseln sind unzuldssig.

Mobilfunkantennen, auch in Rohren verdeckt, sind nicht erlaubt, soweit sie iiber den
Dachfirst hinausragen und von &ffentlicher Verkehrsflache aus einsichtig sind.

Sonstige Anlagen an nicht einsehbaren Dachfliachen diirfen den First nicht iiberragen.

Kamine
Kamine miissen im First oder in Firstndhe das Dach durchstofien.
Kaminziige an Auflenwéinden als sichtbarer Mauervorsprung oder freistehende Kamine

sind nur im nicht einsehbaren Hinterliegerbereich zugelassen. Kaminképfe konnen aus
sichtbarem Klinkermauerwerk errichtet werden oder sind zu verputzen.

23
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GEBAUDEMERKMALE

4.4 Erneuerbare Energien
§9, Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Solaranlagen

Die Zuldssigkeit zur Nutzung der Solarenergie zur Stromerzeugung, Brauchwassererwér-
mung sowie Heizungsunterstiitzung wird gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Allgemein

a) Sonnenkollektoren sind zulédssig zur Brauchwassererwarmung bzw. zur Heizungs-
unterstiitzung. Photovoltaikanlagen sind zuldssig zur Stromerzeugung. Die Anlagen
dienen der Versorgung des eigenen Energiebedarfs (Eigenbedarf unter Einschluss von
Mobilititsenergie) auf dem jeweiligen Grundstiick.

b) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur in oder auf dem Dach sowie an
Fassaden von Gebduden zuléssig. Freistehende Anlagen sind unzuléssig.

Nicht einsehbarer Bereich straBenabgewandt in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen Raums

Begriffserlauterung:

Vom offentlichen Raum nicht einsehbare Bereiche sind Bereiche, die von den angrenzenden
offentlichen Rdumen aus der Fu3gangerperspektive nicht sichtbar sind.

Straflenabgewandte Dach-/Gebédudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angren-
zenden &ffentlichen Raums sind Dach-/Gebéudeflichen, die orthogonal zum angrenzenden
offentlichen Raum verlaufen und einen Abstand von min. 3 m zu der Grundstiicksgrenze des

angrenzenden Offentlichen Raums aufweisen (z.B. giebelstindig zum 6ffentlichen Raum ange-

ordnete Gebaude).
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Solaranlagen in oder auf dem Dach

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g

h)

Die Anlagen sind im vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Dachbereich sowie an
strassenabgewandten Dachseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzen-
den offentlichen Raums zugelassen, sofern hierdurch schiitzenswerte Dachkonstruk-
tionen nicht beeintrachtigt werden.

Zu den Dachrindern ist ein Abstand von min. 60 cm einzuhalten; zur Dachtraufe
kann der Abstand unterschritten werden.

Bei Anordnung von Solaranalgen in Analogie zu einem durchgéingigen Traufblech, ist
zur Traufe sowie zu den Ortgéngen kein Abstand erforderlich.

Die Anlagen sind bei geneigten Déchern integriert oder dachflichenparallel in einem
Abstand von max. 15 cm zur Oberkante der Dachhaut einzu- bauen.

Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in ein-
heitlicher Anordnung (entweder stehend oder liegend) auf nicht gldnzenden, dunklen
Konstruktionen bzw. dachintegriert einzubauen.

Je Dachseite sind max. 2 Felder (max. 1 Feld fiir Sonnenkollektoren und max. 1 Feld
fir Photovoltaikanlagen) zuldssig.

Die Module miissen eine matte, tiefdunkle oder rotbraune, monokristalline Oberfli-
che haben. Sofern eine rahmenlose Ausfithrung nicht moglich ist, sind Einbaurahmen
nicht glanzend und in der Farbe der Module auszufiihren.

Aufgestinderte Anlagen sind ausschliefllich auf Flachdiachern in vom offentlichen

Raum nicht einsehbaren Bereich zuléssig. Die Konstruktionen diirfen die Oberkante
der Dachhaut um max. 30 cm iiberragen.
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Solaranlagen an Fassaden

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Solaranlagen in Wandmontage sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich sowie an straflenabgewandten Fassaden in min. 3 m Abstand zur Raumkante
des angrenzenden offentlichen Raums zugelassen, sofern hierdurch schiitzenswerte
Wandkonstruktionen nicht beeintrichtigt werden.

Die Anlagen sind integriert oder parallel zur Hauswand in einem Abstand von max.
15 cm zur Aufienkante der Wand einzubauen.

Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in
einheitlicher Anordnung (entweder stehend oder liegend) auf nicht glanzenden
Konstruktionen bzw. fassadenintegriert einzubauen.

Je Fassadenseite sind max. 2 Felder zuldssig.

Die Felder sind in die Ordnung der Fassade zu integrieren.

Die Module miissen eine matte, monokristalline Oberflache haben und in der Farbge-
bung der Fassadenfarbe entsprechen oder tiefdunkel gestaltet sein.

Solaranlagen an Balkonen

Solaranlagen an Balkonen von Gebduden sind ausschlief3lich im vom 6ffentlichen Raum

nicht einsehbaren Bereich zugelassen und sofern hierdurch schiitzenswerte Briistungen

(z.B. historische Balkongeldnder) nicht beeintrachtigt werden.

Solaranlagen auf/an Einzeldenkmalern

Solaranlagen auf/an Einzeldenkmalern sind nur ausnahmsweise zuléssig, wenn diese kon-

form zu dieser Satzung sind und eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 6 BayDSchG
durch die Denkmalschutzbehorde erteilt wird.
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Solaranlagen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich

Begriffserlauterung:

Vom offentlichen Raum einsehbare Bereiche sind Bereiche, die von den angrenzenden

offentlichen Rdumen (Straflen, Plétze etc.) aus der FuSgangerperspektive sichtbar sind.

a) Solaranlagen im vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind in folgenden,
stadtebaulich sensiblen Bereichen nicht zuldssig bzw. nur in begriindeten Ausnahme-
fallen zuldssig: Josef-Wachter-Strafle, Hauptstrafle inkl. Marktplatz, Schulgasse,
Badgasse, Kirchgasse, Am Zeilitzheimer Tor, in der Georg-Berz-Straf3e, Spitalstrafle,
am Oberen Markt, Ginseplatz sowie in Richtung Stadtmauer bzw. Stadtgraben.

b) Im Ubrigen sind Solaranlagen im vom éffentlichen Raum einsehbaren Bereich nur
zuldssig als Dachanlagen, wenn sie

a Dbiindig in die Dachfldche von Gebduden integriert werden (Indach-Anlage) oder
dachfldchen parallel in einem Abstand von max. 15 cm zur Oberkante der Dach-
haut eingebaut werden.

b in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher
Anordnung (entweder stehend oder liegend) eingebaut werden

¢ zuden Dachriandern einen Abstand von min. 60 cm einhalten

d eine matte, monokristalline Oberflache in der Farbe der Dachhaut (bei roten bzw.
rotbraunen Ziegelddchern rote bzw. rotbraune Farbgebung und bei Schieferda-
chern dunkelgraue Farbgebung) aufweisen

e zuden Dachriandern ist ein Abstand von min. 60 cm einzuhalten; zur Dachtraufe
kann der Abstand unterschritten werden. Bei Anordnung von Solaranlagen in
Analogie zu einem durchgéngi-gen Traufblech, ist zur Traufe so wie zu den Ort-
gangen kein Abstand erforderlich.

c) Je Dachseite ist max. 1 Feld zuldssig.

f) Zulassig sind dariiber hinaus Solarziegel, vorzugsweise als Biberschwanzziegel, sofern
ein einheitliches Erscheinungsbild der Dachfliche gesichert werden kann.

g) Solaranlagen an Fassaden von Gebduden sind in vom 6ffentlichen Raum einsehbaren
Bereich nicht zuldssig.
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Riickbaugebot

Solaranlagen sind (mit Ausnahme von Solarziegeln) zuriick zu bauen, sobald und sofern
sie nicht mehr genutzt werden.

Warmepumpen

Wirmepumpen erzeugen Warme aus Umweltenergie (thermische Energie, die in der Luft,
dem Erdreich, dem Wasser gespeichert ist). Warmepumpenanlagen sind vorzugsweise

in vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen privaten
Grundstiicke aufzustellen und soweit moglich in die Gebaude / Fassaden zu integrieren.

a) Wirmepumpen dienen der Versorgung des eigenen Energiebedarfs auf dem jeweiligen
Grundstiick.

b) Wirmepumpen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie
an straflenabgewandten Gebaudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des
angrenzenden Offentlichen Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke
aufzustellen.

c) Wirmepumpen im vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in ein
Gebdude integrieren lassen, sind ausschliefllich im Erdgeschoss zuléssig, wenn sie
mittels Holzlatten oder matt lackierten Metalllamellen/Lochblech in der Farbe des
dahinter liegenden Bauteils verkleidet werden.

Klimagerate

Klimagerite zur Erzeugung bzw. Aufrechterhaltung der gewiinschten Raumluftqualitét
(Temperatur, Feuchtigkeit) sind vorzugsweise ohne Aufleneinheit in den Innenrdaumen
der jeweiligen Gebaude anzubringen oder im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke aufzustellen und soweit méoglich in
die Gebdude/Fassaden zu integrieren.
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a)

b)

Klimagerite sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
straflenabgewandten Gebdudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des
angrenzenden Offentlichen Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke
aufzustellen.

Klimagerite im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich sind ausschliefSlich mit
Holzlatten oder matt lackierten Metalllamellen / Lochblech in der Farbe des dahinter
liegenden Bauteils zu verkleiden.

Wallboxen

Wallboxen sind Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge, die fiir die Befestigung an einer Wand

oder Saule vorgesehen sind. Wallboxen sind vorzugsweise in Garagen / Nebengebéaude

zu integrieren oder im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich innerhalb der

jeweiligen privaten Grundstiicke anzubringen und soweit moglich in die Gebaude-

Fassaden zu integrieren.

a)

b)

c)

Wallboxen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
straflenabgewandten Gebdudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des
angrenzenden Offentlichen Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke
zuldssig

Wallboxen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind inkl. ihrer Kabel in
Gebaudedffnungen / Nischen zu integrieren und mittels einer matt lackierten Klappe
in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils abzudecken.

Wallboxen im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in ein
Gebdude integrieren lassen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie inkl. ihrer Kabel
durch matt lackierte Boxen in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils eingehaust

werden.

Information

Eine ausfithrliche konstruktive Darstellung fiir den Einbau von erneuerbaren Energien auf
Dachflichen, Fassaden und Balkonen, sowie die dazugehoérende Begriinung, ist im Bebauungs-
plan vom 11. 10. 2023 Altstadt Volkach einsehbar.
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4.5 Fassaden

Wandaufbau
Die Auflenwinde fiir Gebaude, Nebengebdude und Nebenanlagen sind zu erstellen in:

- Massivbauweise als Ziegelmauerwerk mit Putzoberfliche
— Massivbauweise als Sichtmauerwerk aus Naturstein-Muschelkalk

- Fachwerkbauweise in tragender Holzkonstruktion in Verbindung mit Ziegelmauer-
werk mit Putzoberflache als Ausfachung

- Bei Nebengebduden und Nebenanlagen sind Holzkonstruktionen, Holzverkleidungen
und Ausfachungen aus Holz zuldssig.

Vorgeblendete Fachwerkattrappen sind nicht zugelassen.
Fassadenverkleidungen gleich welcher Art an Hauptgebduden sind ausgeschlossen.
Ausgenommen sind Holzverkleidungen an Nebengebéduden.

Fenstergewdnde (Umrahmungen), Gesimse usw. sind an vorhandenen Gebduden wieder
in Naturstein, an Fachwerkgebauden in Holz auszufiihren.

Fensterbanke aus Kunststoftf oder Aluminium sind unzuléssig.

Putz

Um eine méglichst lebendige Oberfldche zu erhalten ist der Putz in traditioneller hand-
werklicher Verarbeitung aufzuziehen und feinkornig zu verreiben. Scharfkantige Putz-
kanten sind zu vermeiden.

Rauh- und Zierputze aller Art sind nicht zuldssig.

Wirmedamm-Aufbauten auf den Fassadenflichen auf o6ffentlichem Grund sind mit der
Stadt abzustimmen.
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Farbe

Graphische Muster an Fassaden sowie das Aufmalen von Architekturelementen ist unter-
sagt, ebenso die Verwendung von stadtbildstorenden grellen Farbtonen.

Zulassig sind mineralische Farbanstriche, weitgehend in gedeckten Farbtonen.

Die Farbgebung und Materialitit von Gebduden ist von besonderer stadtebaulicher
Bedeutung und ein aulerordentlich wichtiges Gestaltungselement.

Alle Farbgebungen sind rechtzeitig im Vorfeld mit aufgebrachten Farbproben vor Ort mit
der Stadt gemeinsam zu bestimmen. Damit ist ein Abstimmungsgebot festgelegt und das
Landratsamt Kitzingen beteiligt.

-

Schelfengasse 3: Dreigeschossiges Eckhaus, zu drei Seiten Mansarddach, Kantenpilaster, vertikale und
horizontale Gliederung der Fassade mit dekorativen Schmuckelementen
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4.6 Wandoffnungen

Der Wandflichenanteil einer Fassade muss gegeniiber dem Flichenanteil fiir Offnungen
deutlich tiberwiegen.

Wandoffnungen sind umlaufend als Putzfassaden, in Naturstein oder mit einer Farb-
umrandung in einer ortsiiblichen Farbe mit einer max. Breite von 15 cm von der
Fassadenfliche abzusetzen.

Fenster, Tiiren und Tore sind aus massiven europdischen Holzern in handwerklicher
Tradition in massiver Bauweise zu erstellen. (s. Beschluss des Bayerischen Landtags vom
26. 10. 1988, Verbot von tropischen Holzern). Kunststoff- und Leichtmetallkonstruktionen
sind nicht zugelassen.

Anordnung der Wandoffnungen

Alle Wandoéftnungen sind so anzuordnen, dass der Abstand zur Gebidudeecke mindestens
eine halbe Fensterbreite betrégt. Fiir die Reihung von Fenstern gilt:

— Bei Fachwerkbauten miissen die Abstande nebeneinander mindestens eine Pfosten-
breite betragen.

— Bei Mauerwerkbauten miissen die Abstinde nebeneinander eine Pfeilerbreite von ca.
24 cm betragen

Beispiel zur Erhaltung eines alten Sprossenfensters

—
- - D} N
(I
Ergdnzung zum Kastenfenster:
Innere Flligel mit Isolierverglasung,

Komplettierung mit Klappladen.

| MM{

|
o
> [
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Fenster

Fenster sind rechteckig im Format und deutlich stehend auszubilden. Das Verhiltnis
Breite / Hohe betrdgt 2 : 3 bis 1: 2.

Die Breite ist festgelegt bei:
— Fachwerkbauten mit dem verwendeten Achsmafl (= Pfostenlichte)

— Mauerwerkbauten mit max. 1,30 m

Die Fenster sind ab einer Breite von 0,90 m mit mindestens 2 Drehfliigeln und, bei
grofieren Gebauden, mit weiteren horizontalen Konstruktionen und Unterteilungen
auszufithren. Zuldssig ist die Wiener Sprosse.

Profile sind so schlank wie moglich zu halten; dabei ist auf ein ausgewogenes Verhiltnis
von Stock-, Fliigel- und Sprossenbreite zu achten.

An Baudenkmilern sind nach Art. 1, Abs. 2 und 3 BayDSchG ausschliefllich konstruktiv
geteilte Konstruktionen zuléssig.

Fenster sind weif8 oder gedeckt zu streichen. Die Behandlung mit hellen Lasuren ist
zugelassen.

Fiir alle Verglasungen ist klares Glas zu verwenden. Die Verwendung von strukturiertem,
getontem oder verspiegeltem Glas, sowie Glasbausteinen ist unzuldssig. Ausnahmsweise
konnen fiir Bader, WCs und fiir den Schutz der Privatsphdre sogenannte blinde Glaser

verwendet werden.

Auflere Fensterbrettabdeckungen aus Aluminium oder Kunststoff sind unzulissig.
Gefordert werden Kupfer- oder Titanzinkblech-Abdeckungen.

Fensterbander sind je Geschof$ und Gebéaudeseite nur einmal zuléssig.

Zwischen den Fenstern ist eine Pfostenbreite von mindestens 12 cm sichtbar herzustellen.
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Schaufenster
Schaufenster sind nur im Erdgeschof§ zuldssig. Die Proportion ist stehend bis quadratisch
auszubilden. Thre Breite darf bei Fachwerkbauten nicht mehr als 2 Pfostenlichten, bei

Mauerwerkbauten nicht mehr als 2,00 m betragen.

Das tragende Konstruktionssystem des Gebdaudes muss erkennbar bleiben. Vorhandene
Mauerpfeiler miissen in der Ansichtsflache des Erdgeschosses erhalten bleiben.

Mehrere Schaufenster nebeneinander miissen durch mindestens 80 cm starke Pfeiler
getrennt sein.

Auf Gliederung und Rhythmus der Fenster in den Obergeschossen ist Bezug zu nehmen.

Schaufensterrahmen und Fliigel sind vorzugsweise aus europédischem Massivholz, alterna-
tiv aus matt lackierten Stahlprofilen herzustellen.

Neu gestaltete Schaufensteranlage in der HauptstraBe
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HauptstraBle - vorgegebene Tiir- und Fensterbreiten libernommen

Tiiren/Fenstertiiren

Die Breite von Tiiren und Fenstertiiren darf nicht mehr als 1,50 m betragen.

Breitere Tiiren sind zulédssig, wenn sie als zweifligelige Eingangstiiren ausgebildet sind.
Fenstertiiren diirfen nur in nicht 6ffentlich einsehbaren Bereichen angebracht werden.

Ausnahmsweise zugelassen sind Oberlichter oder Guckfenster zur Belichtung des Haus-
flurs sowie Glaselemente an Eingangstiiren in Laden.

Material: Rahmen und Fliigel aus européischem Massivholz, bei Eingangstiiren méglich
Stahlrahmen, matt lackiert mit Holzfiillung.
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Tore

Tore sind als zweifliigelige, vertikal zu 6ffnende Drehtore, und auch als Schiebetore
moglich. Die Laufschiene sollte vor der AufSenwand liegen. Bei beengten Verkehrs-
verhiltnissen konnen auch vertikale Sektionaltore oder Falltore eingebaut werden.

Die max. Einzeltorbreite betrdgt 3,00 m.

Tore in einer Stahlrahmenkonstruktion mit massiver Holzbrettverschalung sind aus-
nahmsweise zugelassen.

Ausgeschlossen sind horizontale Sektionaltore sowie Kunststoft-Fiillungen in den Tor-
teldern.

Bei Mehrfach-Garagen sind Zwischenpfeiler von mindestens 24 cm erforderlich.

Sichtschutz / Sonnenschutz

Schutzmafinahmen fiir Fenster und Fenstertiiren an der Fassade sind als Klapp- oder
Schiebeldden (gestemmt oder mit Lamelleneinsétzen) auszufiithren.

Auf3en liegende Rollldden und Jalousien sind nicht gestattet. Dafiir konnen auf der Innen-
seite der Fenster Rollos angebracht werden; oder von innen aufgebrachte Spezialfolien zur
Minderung der UV-Strahlung bzw. Wiarmeeinwirkung. An den vom &ffentlichen Raum
abgewandten Gebdudeseiten sind ausnahmsweise nicht sichtbare Rollladenkdsten zugelas-
sen.

Uber Schaufenstern sind offene Fallmarkisen aus einfarbigem hellen Markisenstoff mit
dezenter Werbung zulidssig.
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Fallmarkise in der Hauptstra3e

4.7 Werbeanlagen

Anbringung
Werbeanlagen diirfen nur an der Stitte der beworbenen Leistung angebracht werden.

Fiir jede Einrichtung ist je Gebaudeseite nur eine Werbeanlage zuldssig; handwerklich
gestaltete Ausleger sowie Hauszeichen werden dabei nicht mitgerechnet.

Werbeanlagen sind der Erdgeschof8zone eindeutig zuzuordnen, sie diirfen iiber die Briis-
tungszone des 1. Obergeschosses nicht hinausgehen. Ausgenommen sind Ausleger.

Werbeanlagen an der historischen Stadtmauer einschliefllich der Turmanlagen sind
unzuléssig.
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Ausfiihrung

Zugelassen sind auf die Wand gemalte Beschriftungen sowie auf die Wand gesetzte
Beschriftungen aus Einzelbuchstaben aus den Werkstoffen Stuck, Putz, Metall, Keramik,
Holz.

In Zusammenhang mit der Werbeanlage ist die Verdnderung von Bauteilen und Gestal-

tungsmerkmalen, die dem Gebéude sein charakteristisches Geprége geben, ausgeschlos-
sen.

Grofle

Die Werbeanlage muss nach Schaufensterbreiten untergliedert werden und darf nicht
ldnger sein als die Halfte der Fassade.

Sind mehrere Werbeanlagen an einem Gebiude, darf die Abwicklung nicht mehr als 2/3
der Gebidudeseite betragen.

Die Hohe von Schriften, Zeichen und Symbolen im Zusammenhang darf hochstens
40 cm betragen.

Zugelassen sind einzelne besondere Zeichen oder Buchstaben mit einer Hohe bis 50 cm,
wenn sie nicht breiter als 50 cm sind.

Ausgeschlossen sind Kisten als Triager von Webeanlagen.

Historische Ausleger in Volkach
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Beleuchtung

Ausnahmsweise zugelassen ist die Beleuchtung der Webeanlage durch punktférmige
Lichtquellen oder durch indirekte Beleuchtung.

Ausgeschlossen sind Werbeanlagen in Leuchtkdsten sowie die Verwendung von sichtbaren
Lichtquellen mit Leuchtstoffréhren.

Plakatierung

Schaufenster diirfen nur bis max. 1/10 ihrer Fliche beklebt werden. Informationen und
Hinweise gehoren jedoch hinter die Schaufenster und nicht auf die Scheibe.

Ausleger

Zugelassen sind Ausleger, die im rechten Winkel zur Fassade angeordnet sind (Nasen-
schilder), wenn sie nicht geschlossen, sondern filigran, kiinstlerisch gestaltet und hand-

werklich gefertigt sind.

Sie sind nicht grofler als 1.00 x 1.00 m auszubilden und diirfen nicht mehr als 2.00 m vor
die Fassade auskragen. Der Hohenabstand zur Verkehrsfliche muss 4.50 m betragen.

Die Ausleger sind aus geschmiedetem Metall zu erstellen.

Auf die Freihaltung des Lichtraumprofils fiir durchfahrenden Verkehr ist vorrangig zu
achten.

Sonstiges

Fahnen und Flaggen im 6ffentlichen Raum sind nicht zugelassen.

Automaten sind an inventarisierten Baudenkmailern unzuldssig.

Firmenschilder auf Fassaden im Erdgeschof§ sind zuléssig auf Glas- oder Acrylglas-

scheiben mit eingedtzten Schrift- oder Symbolzeichen auf einer max. Schildgréfie von
30 x 50 cm.
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MERKMALE PRIV. FREIFLACHEN U. AUSSENANLAGEN

5 | Merkmale zu privaten Freiflachen
und Auf3enanlagen

5.1 Hofe

Riickwirtige Hofbereiche sind im Zuge baulicher Mafinahmen als Freirdume zur besseren
Belichtung und Beliiftung zu erhalten und zu begriinen.
5.2 Hofabschliisse, Einfriedungen

Die Abgrenzung der Hofbereiche zum 6ffentlichen Raum ist mit bis zu 1.80 m Héhe
zuldssig. Die BayBO Art. 57, Abs. 1, Ziffer 7a ist zu beachten.

Ausfithrungen in Form von Eisengittern oder senkrechten Holzlattenzaunen fiir restliche
Einfriedungen ist bis auf eine Hohe von 1,60 m zulissig.

Historische Mauern mit ihren Sockeln, Gliederungen, Abdeckungen und Zieraufséitzen
genauso wie schmiedeeiserne Gitter und Zaune sind instand zu halten.

Neue Mauern sind in Grof3e, Material, Form und Farbe an das zugehorige Hauptgebaude
anzupassen, wie Natursteinmauern oder verputzte Mauern.

Tiiren und Tore sind nach handwerklicher Bauweise aus Holz oder Schmiedeeisen her-
zustellen. Kunststoff- oder Aluminiumfiillungen sind unzuléssig.

Zugelassen sind handwerklich hergestellte Stahltore mit Verblechungen, wenn sie
gestrichen sind.

Zu den Nachbargrenzen sind Maschendrahtziune zugelassen.
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Vorbereiche

Bauliche Anlagen oder Teile davon im Vorfeld der Gebdude, z.B. Auflentreppen und
Geldnder, Einfriedungen wie Zdune, Hofmauern, Stiitzmauern, Obstspaliere, Rankgeriiste,
Schutzkorbe und ahnliches sind in Material und Farbe dem iiberlieferten Ortsbild ent-
sprechend zu erhalten bzw. handwerklich zu gestalten.

Befestigte Flachen

Befestigte Flichen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu reduzieren, je weiter die
Fliche vom offentlichen Straflenraum entfernt ist.

Als Oberflache fiir befestigte Flichen sind Natursteinbeldge aus Muschelkalk, Sandstein,
Granit oder Holz zu verwenden sowie wassergebundene Decken, Kies und Schotterrasen.
Zulassig sind zudem Beldge aus Betonpflaster mit Oberflachenveredelung in Muschelkalk-

optik.

Unzuléssig ist die Verwendung von Asphaltdecken.

Nebenanlagen und Sonstiges

Nicht zugelassen ist die Aufstellung von Pflanztrégen auf 6ffentlichem Grund ohne
Erlaubnis der Kommune.

Gartengeritehduschen und tiberdachte Freisitzanlagen sind bauaufsichtlich zu
genehmigen.

Nicht zugelassen sind Zelte ab 15 m? Grundflache.
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VERFAHREN, UNTERLAGEN

6 | Verfahren, Unterlagen

Jede Mafinahme ist vor der Durchfithrung der Stadt anzuzeigen.

Im Vorfeld werden die Antrige stadtebaulich von einem beauftragten Stadtplanungsbiiro
tiberpriift, um Ubereinstimmung mit der Gestaltungssatzung und dem vorhandenen
Bebauungsplan herzustellen. Diese Stellungnahme ersetzt keine Genehmigung nach der
BayBO bzw. Erlaubnis nach dem BayDSchG.

Die Stadt kann fiir das Genehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahren zusitzliche Unterlagen
und Erlduterungen verlangen wie

- Bestandspléne

- Untersuchung des Tragwerks

- Befunduntersuchung von Oberflichen

- Materialangaben

- Farbkonzept mit Farbmuster

- Planungskonzepte fiir Gebdude und Freianlagen

— Fotos, Schaubilder, in besonderen Fillen Arbeitsmodelle

Beratungen fiir private Bauvorhaben sind kostenlos und werden tiber das Bauamt vermit-
telt.
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7 | Schlussbestimmungen

7.1 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen vom Landratsamt Kitzingen im Einverneh-
men mit der Stadt Volkach unter Voraussetzung des Art. 63 Abs. 3 BayBO Abweichungen
gewihrt werden, wenn das Ziel der Satzung, das Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt
wird.

7.2 Ordnungswidrigkeiten

Gemaf3 Art. 79 Abs. (1) BayBO kann mit Geldbuf3e bis zu € 500.000.00 belangt werden,
wer vorsitzlich oder fahrldssig gegen einen Tatbestand der Gestaltungssatzung zuwider-
handelt.

7.3 Inkrafttreten

Nach ausfiihrlicher Beratung und Diskussion stimmt der Stadtrat von Volkach mit
Beschluss vom 25. 03. 24 der Gestaltungssatzung von Volkach zu. Diese Satzung tritt
eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Volkach | Heiko Béuerlein, Erster Biirgermeister

Vorstehende Satzung wurde am 15. 05. 2024 im Rathaus der Stadt Volkach zur Ein-
sichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hinge-
wiesen. Die Anschlage wurden am 15. 05. 2024 angeheftet und am 17. 06. 2024 wieder

abgenommen.

Stadt Volkach | Heiko Béuerlein, Erster Biirgermeister
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Stadt Volkach

1. Biirgermeister Heiko Bauerlein

Marktplatz 1, 97326 Volkach

Bauamt: Dipl.-Ing. FH André Brezina, Architekt

Begleitet durch:
Landratsamt Kitzingen
Regierung von Unterfranken, Stidtebauférderung

Architekturbiiro Dag Schroder

Dipl.-Ing. FH Architekt Stadtplaner SRL
Deutschfeldstrae 6 97422 Schweinfurt
Tel: 09721 387 116

E-Mail: hanna.schroeder@dagschroeder.de

Michael Koch, Volkach, www.herr-koch.de

Vorbereitende Untersuchungen (VU) zur
Altstadtsanierung Volkach 1996

Arbeitsgemeinschaft Architekturbiiro Volkner und Partner
Landschaftsarchitekt H. Luz

Vertiefte denkmalpflegerische Untersuchung
Architekten Wieser, Volkner, Luz

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) von 2013
Architekturbiiro Dag Schroder

Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
Uraufnahme von ca. 1840
Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes Altstadt

Volkach im verfeinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vom
09.10.2023, 6ffentlich bekannt gemacht am 11. 10. 2023, Erneuerbare
Energien (§9, Abs. 1, Nr. 23b BauGB)

Verfasser: Haines-Leger Architekten Stadteplaner BDA

Grabenberg 1, 97070 Wiirzburg



9 | Anlagen, Links

Baudenkmaler

Die Liste der Baudenkmaler innerhalb des Ensemles der Altstadt Volkach
ist als PDF abrufbar unter:

https://www.geodaten.bayern.de/denkmal static data/
externe denkmalliste/pdf/denkmalliste merge 675174.pdf

Ubersichtspline

Die Lagepldne zur Abgrenzung Altstadtgebiet, Dachlandschaft, Baudenkmaler und Bau-
altersschichten sind als PDF abrufbar unter:

https://www.stadt-volkach.de/fileadmin/Bauamt/Sanierungsgebiet
Altstadt/Gestaltungssatzung Altstadt Volkach Plaene.pdf
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FORDER-

Altstadtsanierung Volkach
zur Durchfiihrung privater MaBnahmen fiir Fassaden- und
Umfeldgestaltungen im Rahmen der Sanierung Altstadt Volkach




Die Stadt Volkach hat ein Kommunales Forderprogramm aufgestellt.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Kommunale Forderprogramm erstreckt sich iiber den rdumlichen Gestaltungsbereich
des formlich festgelegten, aktuellen Sanierungsgebietes.

2. Sachlicher Geltungsbereich Zweck und Ziel der Forderung

2.1 Zweck des Kommunalen Foérderprogramms ist die Erhaltung des typischen, eigen-
standigen Charakters des Ortsbildes der Altstadt Volkach.

2.2 Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmafinahmen soll die
stadtebauliche Entwicklung der Altstadt Volkach unter Beriicksichtigung des
typischen Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte unterstiitzt werden.

Dem Kommunalen Forderprogramm liegen die Stadtische Gestaltungssatzung, der
Bebauungsplan Altstadt und die Denkmalliste zugrunde.

3. Gegenstand der Forderung

Im Rahmen dieses Kommunalen Forderprogramms kdnnen vor allem private und
sonstige bauliche Mafinahmen geférdert werden, wenn die Festsetzungen der Gestaltungs-
satzung eingehalten sind, insbesondere:

3.1 Erhaltung der Gestalt (Erscheinungsbild) vorhandener Wohn-, Betriebs- und Neben-
gebdude mit ortsbildprigendem Charakter. Dazu gehéren Mafinahmen an Fassaden
einschliefllich Dachaufbauten, Hoftoren und Hofeinfahrten, Einfriedungen und
Treppen.

3.2 Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofrdumen mit 6ffentlicher Wirkung zur

Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes, wie z. B. durch Entsiegelung und orts-
typische Begriinung.
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FORDERPROGRAMM

Bestandsaufnahme Dachlandschaft v. April 2012, {iberarbeitet im Dezember 2012
(PDF-Link zum vollstandigen Plan siehe Anlage S. 45)
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3.3 Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen (Nebenkosten) werden mit
bis zu 10 v. H. der reinen Baukosten anerkannt.

3.4 Werden an einem Objekt (Grundstiick bzw. wirtschaftliche Einheit) mehrere Teil-
mafinahmen durchgefiihrt (z. B. Sanierung der Fenster und Dacheindeckung), so gilt
dies als GesamtmafSnahme.

4, Grundsatze der Forderung

Die geplante Gesamtmafinahme hat sich besonders in folgenden Punkten
den Geboten der Gestaltungssatzung anzupassen:

- Dacheindeckung, Erhaltung der Dachlandschaft
- Fassadengestaltung

- Fenster und Fensterladen (nicht geférdert werden Materialien aus
Kunststoff und Aluminium)

- Dachflichenfenster
- Hauseingénge, Tiiren und Tore
- Hoftore und Einfriedungen, Zugangstreppen

- Entsiegelung und Begriinung der Vor- und Hofrdume

Photovoltaikanlagen und Solarmodule zur Warmwasseraufbereitung

und Stromerzeugung werden nicht gefordert.

5. Forderung

5.1 Auf die Forderung dem Grunde nach besteht kein Rechtsanspruch.

5.2 Eine Forderung nach diesen Richtlinien ist fiir Mafinahmen nach Ziffern 3.1 und 3.2
dieser Satzung (Modernisierungsprogramm) ausgeschlossen, die umfassend instand-

gesetzt und fiir die Zuschiisse nach den giiltigen Stadtebauférderungs-Richtlinien
(StBauFR) gegeben werden.
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Baudenkmaler, Ensemble Sanierungsgebiet
(PDF-Link zum vollstiandigen Plan siehe Anlage S. 45)

50




5.3 Forderfihig sind Kosten, die in sach- und fachgerechter Erfiillung der Gestaltungs-
satzung entstehen. Abweichend hiervon wird jedoch bei Neubauten der gestalterische
Mehraufwand mit 25 % der errechneten zuwendungsfihigen Kosten gefordert.

5.4 Zuwendungen werden bis zu 30 % der forderfihigen Kosten, hochstens jedoch
25.000 € gewahrt.

5.5 Die Stadt behdlt sich eine Riicknahme der Férderung vor, wenn die Ausfithrung nicht
oder nur teilweise der Bewilligungsgrundlage entspricht. Mafigeblich ist die fach-
technische Beurteilung des stadtebaulichen Beauftragten der Stadt Volkach oder des
Landesamtes fiir Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landrats-
amt Kitzingen).

6. Zustandigkeit

Zustandig fiir die Entscheidung der Forderung dem Grunde, der Art und des Umfangs
nach ist die Stadt Volkach.
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7. Verfahren

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6
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Sanierungstriger und Bewilligungsbehorde ist die Stadt Volkach.

Antrage auf Forderung sind vor Mafinahmenbeginn, nach fachlicher und rechtlicher
Beratung durch die Stadt Volkach und durch das von ihr beauftragte Stadtplanungs-
biiro, bei der Bewilligungsbehorde einzureichen.

Dem Antrag sind insbesondere beizufiigen:

eine Beschreibung der geplanten Mafinahme mit Angaben tiber den
voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche Ende

ein Lageplan M = 1: 1.000

gegebenenfalls weitere erforderliche Pline, insbesondere Ansichtspldne, Grund-
risse, Detail- oder Werkpldne nach Maf3gabe des beauftragten Planungsbiiros

eine Kostenschitzung

ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse beantragt wur-
den oder werden; gegebenenfalls sind die Bewilligungsbescheide beizufiigen.

Die Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

Die Stadt Volkach und der von ihr Beauftragte priifen einvernehmlich, ob und
inwieweit die beantragten MafSnahmen den Zielen dieses Kommunalen Férderungs-
programms sowie den baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernissen
entsprechen.

Die Forderzusage ersetzt jedoch nicht die erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen.

MafSnahmen im denkmalgeschiitzten Ensemble bzw. an Einzeldenkmalern erfordern
einen Antrag auf Erlaubnis nach BayDSchG Art. 6.

Geplante Mafinahmen diirfen erst nach schriftlichem Ausspruch der Bewilligung
begonnen werden. Spatestens Innerhalb von 6 Monaten nach Ablaut des
Bewilligungs-Zeitraums ist der Verwendungsnachweis vorzulegen.



7.7 Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt nach Vorlage und Priifung des Verwendungs-
nachweises.

7.8 Bei geschitzten Gesamtkosten bis zu € 5.000 sind zwei, dariiber drei Angebote je
Gewerk bauausfithrender Unternehmen einzuholen und der Stadt Volkach zur
Einsicht vorzulegen. In dem jeweiligen Leistungsverzeichnis sind die geplanten

Leistungen eindeutig und umfassend festzulegen. Wird die geforderte Anzahl der
Angebote nicht erreicht, wird ein Wettbewerbsabschlag von 15 % angesetzt.

8. Fordervolumen und zeitlicher Geltungsbereich

Dieses Programm gilt auf unbestimmte Zeit. Es wird zundchst mit ca. € 60.000/ Jahr aus-
gestattet.

Volkach, 25. 03. 2024

Stadt Volkach
Heiko Bduerlein, Erster Biirgermeister
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