Stadt Volkach - )
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Tabelle der eingegangenen Anregungen nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der
Behorden und Tréger offentlicher Belange / Beteiligung der Offentlichkeit)

1. Beteiligte

Der Rat der Stadt Volkach hat in seiner Sitzung am 06.12.2021 fiir die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Volkach-West* und die 9. Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Vorentwurf der 4. Ande-
rung eines Teilbereichs und die Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach-West" fir das ,Main-Quartier” und der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplans i.d.F. vom 01.12.2021 einschlieRlich der aktuellen Fassung der Begriindung wurde dabei
vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Anpassung des Geltungsbereichs fiir die Anderung des Bebauungsplans und
die Anderung des Flachennutzungsplans gemaf der grafischen Darstellung wurde beschlossen.

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach-West* und die 9. Anderung des Flachennutzungsplans
schafft die Grundlage zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses und sichert die stadtebauliche und griinordnerische Ent-
wicklung am slidlichen Stadteingang Volkachs.

Im Einzelnen werden folgende stadtebauliche und griinordnerische Ziele verfolgt:

- die Innenentwicklung und Stérkung des Altorts durch Aktivierung untergenutzter oder brachliegender Flachen in
direkter Nachbarschaft der Altstadt

- die Schaffung von attraktivem Wohnraum in direkter Nahe zum Stadtkern und bestehenden Versorgungseinrich-
tungen

- die Ermdglichung einer Weiterentwicklung ortsansassiger nicht strender Gewerbefldchen vorrangig fiir Biros und
Dienstleistungen und somit der Starkung der lokalen Wirtschaft

- die Erméglichung von quartiersbezogenen Einzelhandelsangeboten als ergdnzende Entwicklung der benachbarten
Versorgermarkte einerseits und der nahegelegenen Altstadt andererseits

- die Entwicklung von durchlassigen und vernetzenden Griinstrukturen

- die Erschlieung und Vernetzung des Quartiers durch kurze fulaufige Wege zwischen Wohnen, Arbeiten und Ver-
sorgung.

- Anbindung des neuen Quartiers an den Main

- die Entwicklung von durchlassigen und vernetzenden Griinstrukturen

- der Erhalt wertvoller und ortsbildpragender Gehdlze.

- Schaffung einer Griinzésur zwischen neuer Wohnbebauung und vorhandener gewerblicher Nutzung.

- Gestaltung der siidlichen Stadteinfahrt.

- Durchgriinung des Quartiers (Baumpflanzungen, Dachbegriinung).

Der Geltungsbereich fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Volkach-West* und der 9. Anderung des Fléachennutzungs-
plans liegt an der stdlichen Stadteinfahrt Volkachs, ca. 300 Meter siidlich des historischen Stadtkerns. Die Gesamtflache
des Geltungsbereiches betragt ca. 4,05 ha.

In einem ersten Schritt wurden bereits im August bis September 2021 gemeinsam mit wesentlichen Akteuren und Behérden
die drtlichen, insbesondere umweltbezogenen Rahmenbedingungen in einer Scoping-Beteiligung per Email geklart und der
Umfang notwendiger Gutachten abgestimmt, als Vorbereitung der formalen friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Folgende Trager dffentlicher Belange wurden gebeten im Zeitraum vom 23. Dezember 2021 bis 04. Februar 2022 zu der
Planung eine Stellungnahme abzugeben:

1. Amt fiir Landwirtschaft und Bodenkultur 10.  Bund Naturschutz in Bayern e.V.
2. Amt fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Kit- 11. Bund Naturschutz
zingen 12.  Deutsche Telekom Technik GmbH
3. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 13.  Deutsche Funkturm GmbH Region Siid
Wiirzburg 14. Evang. Kirche Volkach
4. Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken 15.  Ericsson Services GmbH
5. Bayerischer Bauernverband 16. Ferngas Netzgesellschaft mbH
6.  Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege 17.  Fernwasserversorgung Franken
7. UNIPER Kraftwerke GmbH (Rechtsnachfolgerin 18.  Forstamt Wiesentheid
Bayernwerk Wasserkraft AG) 19. Gasversorgung Unterfranken GmbH
8.  Bayernwerk Netz GmbH 20. Gemeinde Frankenwinheim
9. Bergamt Nordbayern 21.  Gemeinde Kolitzheim
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22. Gemeinde Lilsfeld 39. PLEdoc GmbH

23. Gemeinde Nordheim 40. Regierung v. Unterfranken

24.  Gemeinde Sommerach 41. Regierung von Mittelfranken

25. Handwerkskammer fiir Unterfranken 42. Regierung von Oberfranken

26. Immobilien Freistaat Bayern 43. Regionaler Planungsverband Wirzburg

27.  IHK Wirzburg-Schweinfurt 44, Sachgebiet Kindergarten

28. Kath. Pfarramt 45.  Stadt Dettelbach

29. Kreisheimatpfleger fiir den Landkreis Kitzingen 46. Stadt Prichsenstadt

30. Kreisjugendring Kitzingen 47. Stadt Gerolzhofen

31. Landesbund fiir Vogelschutz e.V. 48. Staatliches Bauamt Wiirzburg Abt. Stralenbau
32. Landratsamt Kitzingen 49. Unterfrankische Uberlandzentrale

33. Landwirtschaftsamt 50. Vermessungsamt Kitzingen

34. Luftamt Nordbayern 51.  Verwaltungsgemeinschaft Estenfeld

35.  Markt Eisenheim 52. Wasser- und Schifffahrtsamt

36. Markt Schwarzach 53. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

37.  Markt Wiesentheid 1. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg

38. N-ERGIE Netz GmbH

2. Gesamtabwagung

Seitens der Offentlichkeit gingen wéhrend der Auslegungszeit 27 Stellungnahmen ein. In dieser wurden u.a. Hinweise, Be-
denken als auch Einwande zur geplanten Bebauung formuliert, Hinweise zur zukiinftigen Gestaltung der &ffentlichen Griin-
flachen gegeben als auch der Wunsch nach Erhalt einer bestehenden Nutzung geduRert.

Seitens der Behdrden und der TOB gingen 33 Stellungnahmen ein, von denen in 12 Schreiben mitgeteilt wurde, dass keine
Einwande vorliegen und keine Anregungen vorgebracht werden. In 22 Schreiben wurden Hinweise, Anregungen oder Be-
denken zur Planung vorgebracht.

Diese wurden bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans behandelt. Die Anregungen und Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und, soweit moglich und zielfilhrend, als Festsetzungen oder Hinweise im Bebauungsplan aufgenom-
men. Hinweise und Vorschldge, die andere Stellen betreffen, wurden an diese weitergeleitet.

Belange, die der Planung grundséatzlich entgegenstehen, wurden nicht vorgebracht.
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3. Zusammenfassende Darstellung der einzelnen Stellungnahmen

Im Folgenden sind zusammenfassend die einzelnen eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und die daraus resultieren-
den Handlungen im Rahmen der Bebauungsplanung.

a) Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange

Ifd.
Nr.

Name

Schreiben/
E-Mail vom

Anregungen/Hinweise

Wiirdigung / Beschlussvorschlag

1

Regierung von Mit-
telfranken

- Luftamt Nordbay-
ern -Nurnberg

22.12.2021

wir dulern keine Bedenken.

Kenntnisnahme

N-ERGIE Netz
GmbH, Niirnberg

23.12.2021

Im angezeigten Geltungsbereich sind keine Ver-
sorgungsanlagen der N-ERGIE Netz GmbH vor-
handen oder geplant.

Es bestehen somit keine Einwénde bzw. Anmer-
kungen unseres Unternehmens.

Wir bedanken uns fiir die Einbindung in das Ver-
fahren.

Kenntnisnahme

Ericsson Services
GmbH

03.01.2022

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfia-
chen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres
Richtfunks keine Einwénde oder spezielle Pla-
nungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Erics-
son — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Kenntnisnahme

Die Deutsche Telekom Technik
GmbH wurde am Verfahren beteiligt
und hat eine Stellungnahme abgege-
ben.

Uniper Real Estate
Management

10.01.2022

wir haben die Unterlagen zum genannten Verfah-
ren gepriift und teilen lhnen mit, dass die Be-
lange der Uniper Kraftwerke GmbH bzw. der
Rhein-Main-Donau GmbH durch die Planungen
nicht beriihrt werden.

Die Uniper Kraftwerke GmbH ist Rechtsnachfol-
gerin der ehemaligen Bayernwerk Wasserkraft
AG.

Bitte beachten Sie die korrekte Firmenanschrift in
Schweinfurt:

Uniper Kraftwerke GmbH

Kraftwerksgruppe Main

Gutermann-Promenade 3

97421 Schweinfurt

Kenntnisnahme

Die Liste der Trager Offentlicher Be-
lange wird aktualisiert

Fernwasserversor-
gung Franken,
Uffenheim

10.01.2022

die Uberpriifung ihrer Anfrage hat ergeben, dass
im Bereich der geplanten MalBnahme keine Be-
riihrungspunkte mit in Betrieb befindlichen Anla-
gen oder einem Schutzgebiet der Fernwasserver-
sorgung Franken bestehen. Stillgelegte Versor-
gungseinrichtungen kénnen jedoch unter Um-
sténden in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Kenntnisnahme

SCHIRMER |

ARCHITEKTEN + STADTPLANER



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Stadt Volkach - )
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Be-
reich unterirdische Anlagen anderer Versor-
gungsunternehmen liegen kénnen. Bitte wenden
Sie sich an die zustdndige Gemeindeverwaltung,
um dartiber weitere Informationen zu erhalten.

Kreisjugendring
Kitzingen

11.01.2022

Die Einplanung einer Spielplatzanlage im Son-
dernutzungsgebiet wére zu begriiBen.
Ansonsten bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

In den Hofen ist die Integration von
Kinderspielbereichen vorgesehen.
Ein Spielplatz ist im Entwurfskonzept
angedacht.

Die Gestaltung und Nutzung des
Sondergebietes ist noch nicht ab-
schliefend und I&sst ebenfalls mogli-
chen Raum fiir Spielbereiche.

aelf-kw.bayern,
Forstoberrat

18.01.2022

Wald ist von der 0.g. Planung nicht betroffen,
eine Stellungnahme der Unteren Forstbehérde
ertibrigt sich also.

Kenntnisnahme

AELF-KW,
Kitzingen

20.01.2022

Seitens des AELF Kitzingen-Wiirzburg bestehen
keine Einwénde.

Das AELF Kitzingen-Wiirzburg bittet bei Verdf-
fentlichung der Stellungnahme im Internet die
Kontaktdaten zu schwérzen.

Kenntnisnahme

Regierung von
Oberfranken, Berg-
amt Nordbayern,
Bayreuth

26.01.2022

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden
durch o.g. Vorhaben keine derzeit von der Regie-
rung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern
wahrzunehmenden Aufgaben beriihrt. Sollten bei
den einzelnen Malinahmen alt-bergbauliche Re-
likte angetroffen werden, sind diese zu bertick-
sichtigen und das Bergamt Nordbayern zu ver-
sténdigen.

Kenntnisnahme

10

Immobilien Freistaat
Bayern, Wiirzburg

27.01.2022

Keine AuBerung

Kenntnisnahme

1

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Wirzburg

31.01.2022

vielen Dank fiir die Information zur o. g. Ma-
nahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Volkach-West* und der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befin-
den sich Telekommunikationslinien unseres Un-
ternehmens (siehe beigefiigten Bestandsplan).

Kenntnisnahme

Eine Berticksichtigung der vorhande-
nen Leitungen ist im Interesse der
Verwaltung, der Investoren und Pla-
ner.
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Die Leitungen werden nachrichtlich in
die Planzeichnung tbernommen.
Auf die vorhandenen, dem Offentlichen Telekom- | Ein entsprechender Hinweis zu den
munikationsverkehr dienenden Telekommunikati- | Ver- und Entsorgungsleitungen fiir
onslinien, ist bei den zukiinftigen Planungen Energie, Fernwérme, Gas, Telekom-
grundsétzlich Riicksicht zu nehmen. munikation und Wasser sind bereits
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das im Bebauungsplan unter ,V Textliche
"Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische | Hinweise" aufgefiihrt mit entspre-
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs- | chendem Vermerk auf Beachtung der
gesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Kabelschutzanweisungen der Betrei-
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, | ber.
zu beachten.
Die Versorgung des Planbereiches ist iiber das Kenntnisnahme
bestehende Leitungsnetz sichergestellt.
Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um
rechtzeitige Mitteilung von MaBnahmen, welche
im Geltungsbereich stattfinden werden.
12 | Stadt Dettelbach 31.01.2022 der Bau- und Agrarausschuss der Stadt Dettel- Kenntnisnahme
bach hat in seiner Sitzung vom 27.01.2022 be-
schlossen,
keine Einwendungen zu erheben, da keine Be-
lange der Stadt Dettelbach betroffen sind.
13 | Staatliches Bauamt | 31.01.2022 wir stimmen unter folgender Bedingung zu: Kenntnisnahme
Wirzburg, Wrz- 1.1 Emissionen/StraBBenverkehrslarm Zu1.1
burg Auf die von der StaatsstralSe 2260 ausgehenden | Ein Larmgutachten ist bei IB Sorge,
Emissionen wird hingewiesen. Der StralSenbau- Nirnberg, beauftragt.
lasttréger kann nicht fiir Schdden haftbar ge- Die darin vorgeschlagenen MafRnah-
macht werden, die durch Einwirkung von Spritz- | men werden im Zuge des Verfahrens
wasser, Oberflichenwasser und Tausalz entste- | ergéanzt.
hen.
Von der Stadt ist fiir das neue Gebiet der Ladrm- Es besteht Verstandnis dafiir, dass
schutz zu dberpriifen. Sollten danach vorge- im Zuge des Bebauungsplanes die
schriebenen Larmschutzgrenzwerte einzuhalten | Bebaubarkeit der Grundstlicke unter
sein, muss dies durch entsprechende Schutz- Einhaltung der L&rmwerte gesichert
malnahmen im Rahmen der Bauleitplanung ge- | werden muss.
wéhrleistet sein. LdrmschutzmalBnahmen werden
hier nicht vom Stral3enbaulasttréger (ibernom-
men (Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. Blm-
schV).
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1.2 Bauabstande und Bepflanzung

Wegen der Bedeutung der Staatsstralle und zur
Beriicksichtigung von Belangen des Straflenbau-
lasttragers der Staatsstrafe ist hier grundsétzlich
die 20 m - Anbauverbotszone (Art. 23 Ba-
yStrWG) von allen baulichen Anlagen freizuhal-
ten. Mit der teilweisen Lage von Parkplétzen und
des Bepflanzungsstreifens in der 20 m — Zone
besteht Einversténdnis, wenn ein Mindestabstand
von 10,00 m zum Fahrbahnrand der StaatsstralSe
eingehalten wird.

1.3 Sichtdreieck

Gemadf der Richtlinie fiir die Anlage von Land-
straBen (RAL) / Richtlinie fiir die Anlage von
StadtstralSen (RASY) sind an Einmiindungen
Sichtfelder freizuhalten. Diese sind von allen Ein-
bauten und Bewuchs, Ablagerungen und derglei-
chen freizuhalten, soweit dabei eine Hohe von
0,80 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante
der Stral3e, (iberschritten wird.

Wir bitten um Ergédnzung der notwendigen Sicht-
felder mit Bemaf3ung der erforderlichen Schen-
kelldngen im Lageplan.

1.4 Entwésserung

Die Entwésserung des StraBengrundstiickes darf
durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt werden.
Die bestehende StraBenentwédsserungsanlage ist
unveréndert zu belassen.

Oberfldchen-, Dach- und sonstige Abwésser je-
der Art diirfen der StralBe und ihren Nebenanla-
gen nicht zugefiihrt werden.

1.5 Querungsstelle

Die geplante Querungsstelle im Bereich der St
2260 wurde im Vorfeld mit uns besprochen. Die-
ser wird grundsétzlich zugestimmt.

Eine Abstimmung mit Polizei und Verkehrsbe-
hérde ist jedoch Voraussetzung fiir die weiteren
Planungsschritte.

Ebenso ist der Abschluss einer Vereinbarung mit
dem StBA Wiirzburg welche u.a. die Kostentra-
gung der MalBnahme beinhaltet notwendig.

Zu1.2
Die Planung wird hinsichtlich der Ab-
stande nochmals Gberpriift.

GemanR des Abstimmungstermins
vom 25.10.2022 ist eine Abstandsre-
duzierung auf 10m denkbar.

Zu1.3

Die Sichtdreiecke werden in der wei-
teren Bearbeitung die Planung tber-
nommen.

Zutld
Kenntnisnahme

Dies ist im Zuge der Baugenehmi-
gung zu berticksichtigen.

Der Investor sieht eine Nieder-
schlagswassermanagement auf eige-
nem Grund vor.

Zu1b
Die Querungshilfe wurde im Vorfeld
abgestimmt.

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung
werden Polizei und Verkehrsbehorde
miteinbezogen. LRA und staatliches
Bauamt wurden am Verfahren betei-
ligt.

Ebenso eine Abstimmung zwischen
Stadt Volkach und dem StBA Wiirz-
burg.

14

IHK Wiirzburg-
Schweinfurt, Wiirz-
burg

01.02.2022

Hinsichtlich der durch die IHK Wiirzburg-
Schweinfurt zu vertretenden Belange der gewerb-
lichen Wirtschaft haben wir keine Bedenken ge-
gen das Planvorhaben, sofern Erweiterungspo-
tenziale fiir im Umgriff des Plangebiets anséssige
Unternehmen erhalten bleiben. Daher begriiSen
wir, dass durch die Aktivierung untergenutzter
oder brachliegender Fldchen unter anderem auch
Gewerbefldchen entstehen, sodass sich einer-
seits ortsanséssige Unternehmen erweitern als

Kenntnisnahme
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auch neue Unternehmen in der Gemeinde ansie-
deln kénnen.

Zudem trégt das Vorhaben durch Nachverdich-
tung zur Innenentwicklung beziehungsweise ins-
gesamt zur Steigerung der Kaufkraft der Ge-
meinde Volkach bei.

15

PLEdoc GmbH, Es-
sen

03.02.2022

Eigentiimer: Ferngas Netzgesellschaft

mbH; Leitungstyp: Ferngasleitung + Be-

triebskabel; Status: in Betrieb; Lei-
tungsnr.: 001063000; DN: 100; Blatt: 5;
Schutzstreifen: 10 m

Eigentiimer: Ferngas Netzgesellschaft
mbH; Leitungstyp: Ferngasleitung; Sta-
tus: stillgelegt; Leitungsnr.: 001063000;
DN: 100; Blatt: 5; Schutzstreifen: ohne

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen
und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen
im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungs-
anfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren be-
auftragt. Wir vertreten im Auftrag der Open Grid
Europe GmbH insoweit auch die Interessen der
Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Schwaig bei
Niirmberg.

Die auf dem Biirgerportal der Stadt Volkach zur
Einsicht gestellten Unterlagen zur 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach-
West“ und der 9. Anderung des Fléchennut-
zungsplans haben wir ausgewertet und von den
relevanten Planunterlagen Kopien gefertigt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plans ver-
lauft die eingangs aufgefiihrte, in Betrieb befindli-
che, Ferngasleitung in einem 10 m breiten
Schutzstreifen (5 m beiderseits der Leitungs-
achse); sowie auch der in der Tabelle aufgefiihrte
stillgelegte Teil der Ferngasleitung. Wir haben die
Leitungsverlaufe in den Entwurfsplan grafisch
{ibernommen und entsprechend beschriftet.

Fiir eine exakte Ubernahme des Leitungsverlau-
fes in die Plangrundlage des Bebauungsplanes
(iberlassen wir Ihnen die betreffenden Bestands-
pléne. Die Darstellung der Ferngasleitungen ist in
den beigefiigten Unterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Mglichkeit einer Ab-
weichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Der stillgelegte Teil der Ferngasleitung ist vom
Netz getrennt kann bei der uns angezeigten Bau-
leitplanung unberticksichtigt bleiben. Im Hinblick
auf die weiteren Planungen bitten wir Sie den-
noch den Trassenverlauf der stillgelegten Fern-
gasleitung in die 4. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Volkach-West“ zu iiber-
nehmen.

Kenntnisnahme

Die Leitungen inkl. Schutzstreifen
werden in die Planunterlagen Ubertra-
gen.

Die Leitungen inkl. Schutzstreifen
werden in die Planunterlagen Ubertra-
gen.

Die Leitungen inkl. Schutzstreifen
werden in die Planunterlagen Ubertra-
gen.
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Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschla-
gigen Vorschriften (Verordnung (iber Gashoch-
druckleitungen, Regelwerk des DVGW — Deut-
sche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches
e.V.) verpflichtet, alle leitungsgefdhrdenden und
leitungsbeeintréchtigenden Einfliisse vom Rohr-
netz fernzuhalten.

Die Ausweisung von Verkehrsfldchen mit beson-
derer Zweckbestimmung im Bereich des Schutz-
streifen - hier: Ful8- und Radweg - ist méglich, da
die zu erwartende Verkehrslast vernachléssigt
werden kann. Zu beachten ist hierbei allerdings,
dass bei der Anlage des Ful3- und Radweges
eine Leitungsiiberdeckung von 1m nicht unter-
schritten werden darf.

Innerhalb des Schutzstreifens verlduft auch das
eingangs genannte Betriebskabel. Die Lage und
Deckung dieses Kabel sind i. d. R. nicht doku-
mentiert. Dieses Kabel kann sich in wechselnder
Lage (iber die gesamte Breite des Schutzstrei-
fens erstrecken.

Querungsinsel Dieselstralie

Im Kreuzungsbereich der Dieselstra8e mit der
LéndestraBe ist die Errichtung einer Uberque-
rungsinsel geplant. Diese befindet sich im
Schutzstreifen der eingangs genannten Ferngas-
leitung. Einer Errichtung im Schutzstreifen kann
zugestimmt werden, wenn die folgenden Aufla-
gen und Hinweise Beriicksichtigung finden:

Vor Baubeginn ist eine Leitungsanzeige vor Ort
durch den Beauftragenden der OGE zwingend
erforderlich, da wir einer Uberbauung der Lei-
tungsachse nicht zustimmen.

Einer eventuellen Niveaudnderung durch die
Uberquerungsinsel ist nur in Abstimmung mit
dem Beauftragenden der OGE méglich. Die Lei-
tungstiberdeckung wird vom Beauftragen festge-
legt und ist zwingend einzuhalten.

Die Planunterlagen fiir den Errichtung der Uber-
querungsinsel sind uns so friihzeitig zur Verfi-
gung zu stellen, dass uns ein ausreichender Zeit-
raum zur Priifung verbleibt.

Erhaltenswerter Baum Einmiindungsbereich
LéndestralRe in Sommeracher StralRe

Im Einmiindungsbereich der Ldndestral3e in die
Sommeracher Stral3e befindet sich ein erhaltens-
werten Baum im Schutzstreifenbereich der Fern-
gasleitung. Sollte dieser Baum im Rahmen einer
notwendigen ErsatzmalBnahme entfernt werden

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Dies ist Bestandteil der Ausfiihrungs-
planung und wird im Zuge der Bau-
ausfiihrung im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt.

Weiterflihrende Hinweise zum Schutz
von Leitungen sind bereits Bestand-
teil der textlichen Hinweise.

Kenntnisnahme

Dies ist Bestandteil der Ausfiihrungs-
planung und wird im Zuge der Bau-
ausfiihrung im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt.

Weiterflihrende Hinweise zum Schutz
von Leitungen sind bereits Bestand-
teil der textlichen Hinweise.

Kenntnisnahme

Die geplante Querungsinsel befindet
sich nérdlich der Leitung entspre-
chende Hinweise werden an die Pla-
ner weitergeleitet. Eine Abstimmung
ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung
sinnvoll, jedoch nicht Bestandteil des
Bauleitplanungsverfahrens.

Gilt hier entsprechend

Dies ist auch im Interesse der Stadt
Volkach.

Kenntnisnahme
Wird im Zuge der Ausflihrungspla-
nung bertcksichtigt.

SCHIRMER |
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missen, so ist zu beriicksichtigen, dass der neue
Baum grundsétzlich nur au8erhalb des Schutz-
streifens angepflanzt werden darf.

Grundsétzlich gilt hier, dass Neuanpflanzungen
von Bdumen, Hecken und tiefwurzelnden Stréu-
chern grundsétzlich nur auSerhalb des Schutz-
streifenbereiches erfolgen diirfen, um eine ge-
genseitige Beeintréchtigung zu vermeiden. Dies
dient dem Schutz der Versorgungsanlagen sowie
dem Erhalt der Zugénglichkeit und Einsehbarkeit
der Leitungstrasse.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem
beiliegenden Merkblatt der OGE ,Beriicksichti-
gung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der
Aufstellung von Fldchennutzungsplanen und Be-
bauungsplénen”.

Abschlie3end teilen wir Ihnen mit, dass im Gel-
tungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans
keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranla-
gen der GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden
sind.

Wird im Zuge der Ausflihrungspla-
nung bertcksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis ist be-
reits in den Textlichen Hinweisen
(Schutz von Leitungstrassen) vorhan-
den.

Wird im Zuge der Ausflihrungspla-
nung bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

16

BUND Naturschutz
in Bayerne.V., KG
Kitzingen, Kitzingen

03.02.2022

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreis-
gruppe Kitzingen und die Ortsgruppe Volkach be-
danken sich fiir die Beteiligung an oben bezeich-
netem Verfahren und duRert sich zu den Natur- &
Umweltschutzbelangen im Auftrag des Landes-
verbandes folgendermalien:

Grundsétzlich begriiit der BUND Naturschutz
(BN) die Planungen aus dem eher ungeordneten
und durch Leerstand geprégten Bereich der Stadt
Volkach ein attraktives Wohn- und Arbeitsquartier
zu errichten. Gerade die Grof3fléachigkeit ermég-
licht eine in sich schliissige, zeitgeméle Planung
— Chancen, die auch genutzt werden sollten. Im
Grunde unterstitzen wie die im B-Plan genann-
ten stédtebaulichen und griinordnerischen Ziele —
wir wiinschen uns aber eine an die aktuellen, be-
sorgniserregenden Entwicklungen im Klima-
schutz, im Naturschutz und im Hochwasser-
schutz angepasste Aufwertungen — zumal diese
mit vergleichsweise wenig Aufwand erreicht wer-
den kénnen. Bei moderner Umsetzung der M6g-
lichkeiten kbnnte ein attraktiver, werbewirksamer
und auch fiir Touristen interessanter Stadltteil ent-
stehen. Da die Details hierzu im B-Plan noch
nicht alle vorliegen, bitten wir um Priifung der
Umsetzbarkeit folgender Ideen:

Klimaschutz

Volkach liegt in einer der heilResten Regionen
Bayerns. In den letzten Jahren wurden mehrfach
Tagestemperaturen erreicht, die gesundheitsge-
fahrdeten Menschengeféhrlich werden kénnen.
Die vorliegenden Klimaprognosen sehen voraus,
dass die Anzahl der besonders geféhrlichen Tage
(und Né&chte) zunehmen wird. Die vorgesehene

SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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Dachbegriinung ist daher sehr zu begriien, aber
auch die Begriinung von Wénden sollte gepriift
werden. Hinzu sollte eine Begriinung der Freifl&-
chen kommen, die eine zu einer Senkung der
Temperatur und einer Erh6hung der Luftfeuchtig-
keit z.B. zwischen den Hausern fiihrt (s. auch un-
ten). Zudem sollte die Energieversorgung und
auch die Heizung aus regenerativen Quellen er-
folgen. Gerade der Verbund von zahlreichen
Hausern sollte zentrale und effiziente Lésungen
mdoglich machen.

Naturschutz

Die Angaben im Umweltbereich machen deutlich,
dass das Planungsgebiet aktuell 6kologisch eher
devastiert ist. Es wére wiinschenswert, das ge-
samte Planungsgebiet zu einem 6kologisch at-
traktiven Standort zu entwickeln. Hierzu sollten
Mafinahmen geplant und umgesetzt werden, die
liber das gesetzlich geforderte (saP) deutlich hin-
aus gehen. Dies wiirde den Intentionen der Stadt
entsprechen, eine Kommune fiir biologische Viel-
falt zu sein! Es sollte ein Okokonzept erstellt wer-
den, in dem Griinflichen als Lebensstétte fiir In-
sekten, Begriinungen und Hauser als Lebens-
statte fiir Végel und Flederméuse entwickelt wer-
den. Eine Ansiedelung der in Volkach lastigen
Tauben sollte vermieden werden, aber andere
Vogelarten (z.B. Schwalben) kénnten motiviert
werden, sich hier anzusiedeln. Zudem wére es
ohne groBen Mehraufwand méglich Quartiere fiir
Flederméuse in die zu errichtenden Gebéude zu
integrieren. Das Mainviertel kénnte neuer Le-
bensraum nicht nur fiir Menschen, sondern auch
fiir zahlreiche Pflanzen- und Tierarten werden!
Auch vor diesem Hintergrund sieht der BN die
Planung der Griinfldchen kritisch:

Hier werden in den vorliegenden Planungen viele
Ziele formuliert, die auf der vorgesehenen Fléche
nicht alle Platz finden werden. Zudem soll eine in
das Okofléchenkataster eingebundene Fléche
liberplant werden. Wir sind gespannt auf eine de-
taillierte Planung!

Hochwasserschutz

Grofe Teile des Planungsgebietes liegen im
Hochwasserschutzgebiet. Gerade vor dem Hin-
tergrund der Prognosen von zunehmenden Hoch-
wéssern und einem steigenden Bedarf an Re-
tentionsrdumen, war und ist dies problematisch.
Es wére wiinschenswert, dass an anderer Stelle
ausreichend neuer Retentionsraum geschaffen
werden wiirde, um die in Volkach gegebenen
Einschrénkungen kompensieren zu kénnen.

Fassadenbegriinung ist sehr stark
vom jeweiligen architektonischen
Konzept abhangig.

Mit der Freiflachengestaltungspla-
nung fiir das gesamte Plangebiet ist
ein qualifizierter Landschaftsarchitekt
beauftragt, der im Einzelfall Fassade-
begriinungen einplanen kann und der
die Begrlinung der Freiflachen im
Quartier plant. Im Bebauungsplan
sind Festsetzungen zur Begrlinung
von Freiflachen getroffen.

Kenntnisnahme

Hier handelt es sich um eine Land-
schaftspflegeflache der landlichen
Entwicklung ohne naturschutzrechtli-
che Verpflichtung.

Der infolge der geplanten BaumaR-
nahmen auftretende Retentionsraum-
verlust betragt nach den Berechnun-
gen fir HQ10 rd. 8.500 m® und fiir
HQ100 ebenfalls rd. 8.500 m?. Folg-
lich ist fiir die Lamelle ,bis HQ10" ein
Ausgleich von 8.500m? Retentions-
raum zu schaffen. Fiir die Lamelle
HQ10 bis HQ100 wird kein zuséatzli-

cher Ausgleich ben6tigt.
Zusammenfassend begriien wir die vorgelegten
Planungen. Wir sehen dariiber hinaus die
Chance, hier ein sehr attraktives und modernes,
an die immer herausfordernden Anforderungen
SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER -10-
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des Klimawandels angepasstes Wohn- und Ar-
beitsquartier zu schaffen, das auch Modellcha-
rakter fiir andere Bauvorhaben haben konnte.
Unserer Einschétzung nach kbnnte hier ohne
sehr groflen Mehraufwand sehr viel erreicht wer-
den fiir Klimaschutz, Naturschutz und damit auch
Wohnqualitét fiir die zukiinftigen Bewohner.

17 | VG Estenfeld,
a Prosselsheim

03.02.2022

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Volkach-West" und die 9. Anderung
des Flachennutzungsplans, nimmt der Gemein-
derat Prosselsheim zur Kenntnis. Es bestehen
seitens des Gemeinderats keine Einwénde.

Kenntnisnahme

17 | VG Estenfeld,
b

Markt Eisenheim

03.02.2022

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Volkach-West" und die 9. Anderung
des Flachennutzungsplans, nimmt der Gemein-
derat Markt Eisenheim zur Kenntnis. Es bestehen
seitens des Gemeinderats keine Einwénde.

Kenntnisnahme

a |gen

Kreisbrandrat

18 | Landratsamt Kitzin-

04.02.2022

Kreisbrandrat

zu 0.g. Bebauungsplan sind aus Sicht des ab-
wehrenden Brandschutzes folgende Anmerkun-
gen zu machen:

1.) Vorbemerkung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlielich
auf die Belange des aktiven Brandschutzes. Sie
enthélt Festlegungen und Empfehlungen fiir ei-
nen evtl. notwendigen Feuerwehreinsatz, um den
Einsatz vorzubereiten und die Voraussetzungen
fiir einen méglichst effektiven Einsatz zu schaf-
fen.

2.) Anmerkungen

2.1.Flachen fiir die Feuerwehr

2.1.a) Die Zufahrten zu den Objekten miissen fiir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t
sichergestellt sein. Die Zufahrtswege miissen
dariiber hinaus fiir Fahrzeuge, die eine Lange
von 10 m, eine Breite von 2,5 m und einen Wen-
dekreisdurchmesser von 18,5 m haben, befahren
werden kénnen. Die Richtlinie ,Flachen fiir die
Feuerwehr* ist einzuhalten. Auf die DIN 14 090
LFldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken*
wird verwiesen.

b) Werden StichstralBen oder -wege mit mehr als
50 m Lénge angelegt, ist an deren Ende ein
Wendeplatz anzulegen. Der festzulegende Wen-
dekreisdurchmesser betrédgt ebenfalls 18,5 m.

2.2.L 6schwasserversorgung

2.2.a) Bei der Planung und Ausfiihrung der Was-
serversorgungsaniage sind die einschldgigen
Vorschriften der DVGW zu beachten, insbeson-
dere jedoch folgende Arbeitsblétter:

W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
dffentliche Trinkwasserversorgung”

Kenntnisnahme

Die Anmerkungen zur Planung, Aus-
gestaltung und Ausfiihrung der fir ei-
nen Brandeinsatz notwendigen Anfor-
derungen an die Flachen fiir die Feu-
erwehr werden zur Kenntnis genom-
men und im Zuge der Baugenehmi-
gungsplanung beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird an die Planer
weitergeleitet und hinsichtlich der An-
forderungen an den Brandschutz
Uberprift. Entsprechende Hinweise
werden unter Brandschutz aufgenom-
men. (H2M priifen)

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz erganzt.

SCHIRMER |
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W 331 ,Hydrantenrichtlinien”

W 313 ,Richtlinien fiir Bau und Betrieb von Feu-
erlésch- und Brandschutzanlagen in Grundstii-
cken im AnschluB an Trinkwasserleitungen®

W 311 ,Wasserversorgung, -speicherung, Bau
von Wasserbehéltern, Grundlagen und Ausfiih-
rungsbeispiele*

2.2.b) Die Hydranten missen den Normblattern
DIN 3221 bzw. 3222 entsprechen und mit einem
DIN-DVGW-Priifzeichen versehen sein. Insbe-
sondere ist zu beachten, dass die Hydranten mit
einer selbsténdigen Entleerungsvorrichtung, die
Uberflurhydranten dariiber hinaus mit einer Soll-
bruchstelle versehen sind.

2.2.c) Bei der Verwendung von Unterflurhydran-
ten ist zu beachten, dass nur solche mit Nenn-
weite (DN) 80 eingebaut werden, da bei den Feu-
erwehren nur Standrohre mit Nennweite 80 vor-
handen sind.

2.2.d) Weiterhin ist darauf zu achten, dass die
Unterflurhydranten ohne Zwischenstiicke, Verlén-
gerungen oder sonstige Zusatzanschlussstiicke
verwendet werden kénnen. Fiir den Einsatz der
Feuerwehr bedeutet dies eine Zeitverzdgerung
und somit eine Gefdhrdung des Einsatzerfolges.
Sinnvollerweise sollte daher bereits bei der Aus-
schreibung auf diesen Umstand Wert gelegt wer-
den.

2.2.e) Eine zusétzliche Absperrmdglichkeit der
Hydranten sollte nach Méglichkeit vermieden
werden. Sollte dies, aus welchen Griinden auch
immer, nicht mglich sein, so ist eine augenféllige
dauerhafte Kennzeichnung vorzusehen. In glei-
cher Weise ist ein Hinweis anzubringen, wie die
Sperrung aufgehoben werden kann.

2.2.f) Bei der Auswahl der Hydrantenart ist davon
auszugehen, dass ein Verhéltnis von 2/3 Unter-
flurhydranten zu 1/3 Uberflurhydranten einzuhal-
ten ist.

An solchen Stellen, an denen ein erhéhter Brand-
schutz geboten ist (z.B. brandgeféhrdete Objekte
und Betriebe, gréfere Gebdude) sollten vorzugs-
weise Uberflurhydranten vor-gesehen werden.

2.2.9) Unter Bezugnahme des auf den Einsatz-
fahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrte Schlauch-
materials ist mindestens eine geeignete Lésch-
wasserentnahmestelle zu den einzelnen Objek-
ten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter
Abstand erforderlich, um das Wasser zum Ein-
satzfahrzeug heranzufiihren und nach Drucker-
héhung an die Einsatzstelle zu verteilen.

2.2.h) Gegebenenfalls sind zur Sicherstellung der
unabhéngigen Léschwasserversorgung unterirdi-
sche Léschwasserbehélter mit einem Fassungs-
vermbgen von mindestens 75 m® einzuplanen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz erganzt.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz erganzt.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.

ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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Der Deckungsbereich eines solchen Léschwas-
serbehélters hat einen Radius von ca. 200 m.

2.3. Rettungsh6hen

2.3.a) Sofern im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Gebaude errichtet werden, bei denen
der FuBboden eines Geschosses, in dem Aufent-
haltsrédume méglich sind, mehr als 7 m (ber der
natiirlichen oder festgelegten Geléndeoberfldche
liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg
durch bauliche Ma8nahmen zu sichern.

Darauf kann verzichtet werden, wenn die Feuer-
wehr innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen
Hilfsfrist (iber Rettungsgeréte verfiigt, mit denen
an héheren Gebé&uden angeleitert werden kann
und entsprechende Zufahrten, Bewegungs- und
Aufstellfidchen auf den Grundstiicken vorgese-
hen sind. Bei Aufenthaltsrdumen in Dachge-
schossen ist erforderlich, dass die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiter-
bar sind (Art. 31 BayBO).

2.4. Zusétzliche Anmerkungen

2.4.a) Die Anlagen zur Alarmierung der Feuer-
wehr sind entsprechend der Erweiterung des Ge-
meindegebietes auszubauen.

Hierzu kann es erforderlich sein, eine weitere Si-
rene zu installieren. Der Standort dieser Sirene
wére dann im Hinblick auf eine ausreichende Be-
schallung zu (iberpriifen.

Die Ausldsung dieser Sirene miisste gemeinsam
mit bereits vorhandenen Sirenen mdglich sein.
Anstelle einer weiteren Sirene kénnten auch Mel-
deempfénger eingesetzt werden.

2.4.b) Die Ausriistung und die Ausbildung der
Feuerwehr ist, soweit erforderlich, entsprechend
der Erweiterung des bebauten Gemeindegebie-
tes zu ergénzen. Hierbei ist insbesondere das
vorhandene Leitermaterial daraufhin zu (berpri-
fen, ob die Sicherstellung des zweiten Flucht-
und Rettungsweges - soweit erforderlich - (iber
die Leitern der Feuerwehr gewahrleistet werden
kann.

2.4.c) Die Absténde zwischen Bauten und Stark-
stromfreileitungen miissen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker, insbeson-
dere jedoch VDE 0132 entsprechen.

2.4.d) Bauantrége fiir solche Vorhaben, die die
einschldgigen Brandschutzanforderungen der
BayBO nicht erfiillen oder bei denen von Brand-
schutzanforderungen abgewichen werden soll
und Antrage die Geb&ude besonderer Art und
Nutzung oder fiir besondere Personengruppen
betreffen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens vorzulegen.

Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.

Die Ausstattung der Feuerwehr ist
Aufgabe der Stadt und wird entspre-
chend berlcksichtigt bei Materialbe-
schaffungen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.

Die Hinweise zur Planung und Aus-
fihrung von Wasserversorgungsanla-
gen, Hydranten und &hnlichem sind
Bestandteil der Baugenehmigung.
Entsprechende Hinweise werden un-
ter Brandschutz aufgenommen.
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2.4.e) Der unter den Textlichen Hinweisen ge-
nannte Punkt 2.6. im Bebauungsplan der Stadt
Volkach sollte geédndert werden.

Der Text sollte lauten: Sollten gewerblich ge-
nutzte Gebéude errichtet werden, wo keine digi-
tale Funkverbindung méglich ist, muss der Bau-
werber eine DMO Objektfunkanlage errichten.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Herr Kreisbrandrat
Albrecht (Tel. 0162 2699053) zur Verfiigung.

Sofern die Anmerkungen bericksichtigt werden,
bestehen aus Sicht des abwehrenden Brand-
schutzes keine weiteren Bedenken gegen das
Vorhaben.

Der entsprechende Hinweis wird an-
gepasst.

Kenntnisnahme

gen

OPNV

18 | Landratsamt Kitzin-

04.02.2022

OPNV

Der Landkreis Kitzingen hat als Aufgabentréger
im OPNV keine Einwénde bzgl. 0.g. Vorhaben,
da die Vorgaben des Nahverkehrsplanes einge-
halten sind.

Kenntnisnahme

c | gen

Kommunale Abfall-
wirtschaft

18 | Landratsamt Kitzin-

04.02.2022

Kommunale Abfallwirtschaft

Das Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft
nimmt zu der o. g. MalBnahme aus abfallwirt-
schatftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises
Kitzingen vom 15.12.2009, geéndert durch die
4. Anderungssatzung vom 16.12.2014, ist zu
beachten. Inshesondere sind,

2. alle Grundstiicke, auf denen regelmégig iiber-
lassungspflichtige Abfélle anfallen, an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen.
Hierfiir sind auf den Grundstiicken ausrei-
chend bemessene und geeignete Einrichtun-
gen bzw. Fldchen zur Aufstellung der erforder-
lichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

Die Verkehrsfldchen sind so auszulegen, dass

eine ordnungsgemale Entsorgung der Abfélle im

Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungs-

pflicht des Landkreises méglich ist. Unter Einhal-

tung geltender Bestimmungen, insbesondere der
einschldgigen Unfallverhiitungsvorschriften

(DGUV 43 und 70) und weiterer ergénzender Re-

gelungen (RASt 06, DGUV-Information 214-033),

miissen die Behélterstandplétze durch das Abfall-

sammelfahrzeug ohne Rickwértsfahren erreich-
bar sein. Sind

3. keine geeigneten Wendemdglichkeiten vorhan-
den, diirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahr-
zeugen nicht befahren werden. Die Abfallsam-
melgefél8e miissen an der ndchsten fiir das
Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren
Strale zur Abfuhr bereitgestellt werden.

4. Die Verkehrsflachen miissen fiir die zuldssigen
Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragféhig sein.

Die Satzung wird unter Punkt V1 in
die Hinweise aufgenommen

Kenntnisnahme

Die Planung wurde hierhingehend
Uberprift. Entsprechende Millsam-
melstellen werden in der Genehmi-
gungsplanung vorgesehen.

Kenntnisnahme

Dies wird im Zuge der Genehmi-
gungsplanung entsprechend ausge-
wiesen.

Kenntnisnahme
Die genaue Entsorgung ist Bestand-
teil der Genehmigungsplanung.

SCHIRMER |

ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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Stadt Volkach - )
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

5. Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBen oder
-wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
StraBenverlauf grundsétzlich eine Breite von
mind. 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt sich | Kenntnisnahme
aus der nach § 32 StVZO zuldssigen Fahr-
zeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Si-
cherheitsabstand von je 0,5 m. Fahrbahnen mit
Begegnungsverkehr miissen eine ausrei-
chende Breite von mind. 4,75 m haben. Die
Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsam-
melfahrzeugen miissen ausreichend bertick-
sichtigt werden (vgl. RASt 06).

6. Strallen miissen eine lichte Durchfahrtshéhe
von mind. 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand
aufweisen. Décher, Aste, StraBenlaternen efc.
dtirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen. Et- Kenntnisnahme
waige Bodenschwellen miissen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden
kbnnen inkl. ausreichender Bodenfreiheit der
hinteren Standplatze am Fahrzeug.

7. Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefélle
sowie fiir Bankette ist zu beriicksichtigen, dass
neben gefahrlosem Befahren auch ausrei-
chend Sicherheit gegen Umstiirzen und Rut-
schen des Fahrzeugs gegeben ist. Die bis zu 4
m langen Fahrzeugiiberhénge sind zu beach- | Kenntnisnahme
ten. An Ein- und Ausfahrten sowie bei Ver-
schwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflan-
zinseln, Parkflachen und Bdumen, missen
StralBen so bemessen sein, dass mind. die
Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsam-
melfahrzeugen beriicksichtigt sind.

8. Sofern Grundstiicke nicht direkt angefahren
werden kbnnen, miissen ausreichend geeig-
nete Wendemdglichkeiten, z.B. Wendekreise,
Wendeschleifen, Wendehdmmer, vorhanden
sein, fiir die folgende Mindestvoraussetzung
gelten:

Wendekreis / Wendeschleife:

-Durchmesser von mind. 22 m (Wendekreis)
bzw. 25 m (Wendeschleife) jeweils einschliel3-
lich 1 m ,stérungsfreier” Randbereich fiir Fahr-
zeugliberhédnge

-Wendekreismitte frei befahrbar (kein Pflanz-
beet o. A.) / Pflanzinsel von maximal 6 m
Durchmesser und (iberfahrbarem Bord bei
Wendeschleife

-Beriicksichtigung der Schleppkurve fiir 3-ach-
sige Abfallsammelfahrzeuge

-Mindestbreite der Zufahrt 5,50 m Die Stellungnahme und Hinweise
-Keine Hindernisse wie z. B. Telekommunikati- | werden zur Kenntnis genommen.
ons- oder Elektrizitats-Schaltschranke, Later- Die Planung wird hinsichtlich der Hin-
nen etc. im Bereich des ,stérungsfreien Rand- | weise und Male der Abfallentsor-
bereichs* gung nochmals Gberpriift. (H2M)

In Ausnahmeféllen, etwa aufgrund der Topografie
oder bereits vorhandener Bausubstanz, sind aus-
nahmsweise auch andere Bauformen, wie Wen-
deh&mmer, zuldssig. Auch bei der Planung von

SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER -15-



Stadt Volkach - )
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Wendehdmmern ist fiir die Kalkulation der Ra-
dien eine Schleppkurve fiir dreiachsige Abfall-
sammelfahrzeuge zugrunde zu legen. In jedem
Fall ist die Voraussetzung, dass ein Wenden mit
ein- bis maximal zweimaligem Zuriicksetzen
mdoglich sein muss. Dies gilt nicht als Riickwérts-
fahrt und ist daher zuldssig.

Landratsamt Kitzin-
gen

Gesundheitsamt

04.02.2022

Gesundheitsamt

Nach Zugang und Durchsicht der Unterlagen
nehmen wir aus umwelthygienischer Sicht wie
folgt Stellung.

9. Anderung Flachennutzungsplan "Volkach West
- Mainquartier"

Aus hiesiger Sicht bestehen keine Einwénde zur
Fléchennutzungsplanénderung.

4. Anderung des Bebauungsplans "Volkach West
- Mainquartier"

Nachdem das Plangebiet im Ortsbereich liegt und
das Gelénde bereits erschlossen ist, ist eine An-
bindung der vorhandenen oder neu entstehenden
Liegenschaften an die bestehenden Strukturen
(Trinkwasserleitungsnetz, Kanalisation) sicherge-
stellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

18

Landratsamt Kitzin-
gen

Bauordnung

04.02.2022

Bauordnung
Grundsétzlich ist die Neugestaltung und Umpla-

nung des betreffenden Areals begriiSenswert.
Bei Bebauungsplan sind einige Punkte aufgefal-
len, welche einer ndheren Beleuchtung bediirf-
ten:

- Anzahl der Stellplatze ist nicht geregelt, so
dass die Stellplatzsatzung hier Anwendung fin-
det (Ist dies gewdinscht oder soll eine eigen-
sténdige Regelung getroffen werden?)

- Lt Begriindungen ist fast das gesamte Areal
U-Gebiet o. &., sind hier dann Tiefgaragen
méglich? Auf Grund der méglichen dichten Be-
bauung werden wohl eine sehr hohe Anzahl an
Stellplétzen (rechnerisch) erforderlich sein. Ist
eine tatsdchliche Stellplatznachweisung mdg-
lich?

- Auch bei MU 8 und MU 9 sind Wohnbebauung
mdglich, dies kénnte zu der geplanten Nutzung
im Sondergebiet Interessenskonfiikten kom-
men. (Stichwort: Lérm / ruhiges, gesundes
Wohnen). Zum Thema Larmschutz Ill. Punkt 8
sind keine Punkte angefiihrt.

Kenntnisnahme
Es gilt die Stellplatzsatzung

Kenntnisnahme

Die Bebauung des Areals erfolgt Ab-
schnittsweise. Wie sich die bauliche
und nutzungsgerechte Entwicklung in
einigen Jahren entwickelt 1asst sich
nicht voraussagen. Es ist Wohnnut-
zung auch in diesen Bereichen mdg-
lich, aber kein Muss. Bei einer Wohn-
nutzung muss die Umgebung (Status
Quo) inkl. Immissionen, gesunde
Wohnverhéltnisse betrachtet werden
und Bestandteil der Baugenehmigung
sein. Daher widerspricht die Méglich-
keit der Wohnnutzung nicht den Zie-
len des Bebauungsplanes und Inte-
ressenskonflikten.

SCHIRMER |
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Stadt Volkach - )
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

- Es sind konkrete Planungen bzgl. der Gestal-
tung von Freiflachen usw. geplant. Auch soll
allen Bauantrégen entsprechende Unterlagen
beiliegen. Da dies der ausdriickliche Wunsch
der Gemeinde ist, wére es sinnvoll und zielfiih-
rend, wen diese auch bei Einreichung konse-
quent darauf achtet und diese bei Fehlen im-
mer gleich nachfordert. Unter Ill. sind auch
weitere Unterlagen zum Bauantrag genannt (z.
B. 6kologische Baubegleitung).

Kenntnisnahme

Jedem Bauantrag ist gemaR Satzung
ein Freiflachengestaltungsplan beizu-
fiigen.

Landratsamt Kitzin-
gen

Kindergartenauf-
sicht

04.02.2022

Kindergartenaufsicht

Nachfolgend nimmt die Fachaufsicht fiir Kinder-
tageseinrichtungen im Landkreis Kitzingen Stel-
lung zum im Betreff genannten Bauleitplanverfah-
ren der Stadt Volkach:

Die Stadt Volkach beabsichtigt das ehem.
BayWa-Gelénde entlang der Sommeracher
Stral3e in ein sog. Urbanes Gebiet umzuwandeln,
in welchem sich neben Bereichen fiir die Wohn-
nutzung auch Gewerbefldchen befinden sollen.
Bereits im Vorfeld der formellen Einleitung des
Bauleitplanverfahrens hat die Stadt Volkach Kon-
takt mit der Fachaufsicht fiir Kindertageseinrich-
tungen aufgenommen, da sowohl seitens der
Kommune, als auch seitens des Investors ge-
plant ist, auch eine Kindertagesstatte in das Ge-
biet zu integrieren.

Eine aktuelle Bedarfsplanung der Stadt Volkach
liegt nicht vor, ist jedoch unter Beriicksichtigung
des Entwicklungspotenzials im Bereich des sach-
gegensténdlichen Bauleitplanverfahrens in der
Entstehung.

Daher bestehen gegen das Bauleitplanverfahren
der Stadt Volkach seitens der Fachaufsicht fiir
Kindertageseinrichtungen aktuell keine Beden-
ken.

Kenntnisnahme

Ein Kindergarten ist mdglich und ge-
winscht.

Die Bedarfsplanung ist nicht Bestand-
teil des Bauleitplanverfahrens.

18

Landratsamt Kitzin-
gen

Bodenschutzbe-
horde

04.02.2022

Bodenschutzbehérde
Die Flurstiicke des Plangebiets sind nicht im Alt-
lastenkataster eingetragen.

Nahegelegen (abstromig) auf 2241/2 befindet
sich die Altlast ,ehem. Maintanklager”, von dort
sind aber Auswirkungen auf das Plangebiet nicht
zu befiirchten.

Grundwassermessstellen befinden auf der Flur-
nummer 2255/2 (P25) und auf der Flurnummer
2241/1 oder 2240/3 (P27), diese sind zu erhalten
und fiir die Probenahmen frei zu halten. Die ge-
naue Lage miisste man bei Bedarf nochmal kla-
ren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird fir die weitere Aus-
fihrung an die entsprechenden Pla-
ner weitergeleitet.

Kenntnisnahme

SCHIRMER |
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Stadt Volkach -

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Etwas entfernt in der Dimbacher Stral8e sind Ver-
unreinigungen mit LHKW bekannt sowie der sa-
nierte Standort des ehemalige Gaswerks (geringe
Restbelastungen mit PAK und Cyanid). Uber
Auswirkungen auf abstromig liegende Bereiche
liegen keine néheren Erkenntnisse vor.
Kenntnisnahme
Grundsétzlich ist im Plangebiet auf Grund indust- | Ein Hinweis zum Verdacht auf Altlas-
rieller und gewerblicher Vornutzungen nicht aus- | ten wird als Hinweis aufgenommen.
zuschlieBBen, dass bisher unbekannte Altlasten
bzw. schédliche Bodenverédnderungen bei Tief-
bauarbeiten festgestellt werden.
18 | Landratsamt Kitzin- | 04.02.2022 Technischer Umweltschutz
gen Aus Sicht des fachtechnischen Umweltschutzes
wird zu o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung ge-
Technischer Um- nommen:
weltschutz
Die Stadt Volkach plant die einen bestehende
und bereits (iberplante Fldche in ein Urbanes Ge-
biet und Sondergebiet umzuwidmen. Das Plange-
biet befindet sich im westlichen Teil der Stadt
Volkach zwischen der DieselstralSe (St 2260) und
der Sommeracher Strafe. In unmittelbarer Néhe
(westlich) schliel3t ein Gewerbegebiet, sowie eine
Kléranlage an.
Geriiche: Zu Gerliche
Die Geruchsimmissionsprognose der ACCON Kenntnisnahme
GmbH (ACB-1220-9454/20) vom 08.12.2020, be-
treffend einer etwaigen Geruchseinwirkung der
Kléranlage auf das Plangebiet, liegt dem Uz. vor.
Das Gutachten wurde auf Plausibilitat (iberpriift
und wird nicht beanstandet.
Das Ergebnis, welches eine erhebliche Nachteile
oder Beléstigungen durch Geriiche ausschlief3t,
wird vom Uz. geteilt.
Lérm: Zu Larm
Um die Lérmsituation zu beurteilen wurde vom Bei den beiden Gutachten handelt es
Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiir Bauphysik sich um thematisch gleiche Untersu-
GmbH & Co. KG (IfB) zwei Stellungnahmen er- chungen. Im Unterschied zum Gut-
stellt. Zum einen mit der Nummer 15466.1 vom achten Nummer 15466.1 vom
06.05.2021 (dieses liegt dem Uz. nicht vor) und 06.05.2021 wurde das Gutachten
zum anderen mit der Nummer 15466.2 vom Nummer 15466.2 vom 24.05. um Hin-
24.05.2021 (dieses liegt vor). weise fiir die Wettbewerbsteilnehmer
ergénzt.
Folgende Lérmquellen werden in der vorliegen- Es handelt sich daher bei der Num-
den Stellungnahme genannt: mer 15466.2 um die aktuelle Fas-
- Strallenverkehr sung.
- BayWa
- Einkaufscenter/Supermérkte mit Stellplatzen
und Anlieferung
- Discothek ,Dschungel”
Bei den genannten Emissionsquellen werden Unter Berticksichtigung der aus dem
wird ein Uberschreiten der Orientierungswerte Wettbewerb resultierenden und im
bzw. des Spitzenpegels (DIN 18005) bzw. Richt- | folgenden iiberarbeiteten Bebauungs-
werte (16. BImSchV - StralSenldrm) attestiert. struktur, sowie der gennannten und
nochmals genauer identifizierten
Larmquellen, erfolgt eine Anpassung
SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER -18-




Stadt Volkach - )
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

In wieweit weitere Larmquellen in den Stellung-

nahmen beriicksichtigt wurden kann nicht beur-

teilt werden. Beispielhaft und nicht abschlieBend

kénnen folgende genannt werden:

- Tankstelle Aral

- Tankstelle bft-Walther

- Autohaus und Werkstatt Lutz

- Kiléranlage

- Sonderpreisbaumarkt

- Hafen Volkach (in wieweit dieser noch genutzt
wird, kann ebenfalls nicht beurteilt werden)

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ist
nur in Ausnahmeféllen bis unterhalb der Gesund-
heitsgefahr (bis zu den Werten der 16. BimSchV)
zumutbar.

Das stérungsfreie Wohnen und Schlafen bei ge-
legentlich gedffneten Fenstern sollte sicherge-
stellt sein. Gegebenenfalls sind angemessene
Wohnverhéltnisse nur durch Einbau technischer
Beliiftungseinrichtungen gewahrt. Ein rein passi-
ver Schallschutz ist jedoch nicht ausreichend.
Ohne Vorliegen der Ausgangsstellungnahme
kann keine abschlieBende Stellungnahme abge-
geben werden. Aus fachlicher Sicht ist jedoch
schon jetzt absehbar, dass mit weiteren Proble-
men und Einschrénkungen der Planung zu rech-
nen ist. Ob die jetztige Planungen so umzusetzen
sind wird bezweifelt. Eine Anpassung der beiden
Stellungnahme ist ebenfalls nicht ausgeschlos-
sen.

des Larmgutachtens an die neuen
Gegebenheiten.

Die Stellungnahme wurde an den
Larmgutachter weitergeleitet.

18

Landratsamt Kitzin-
gen

Untere Naturschutz-
behorde

04.02.2022

Untere Naturschutzbehérde

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Volkach beabsichtigt die Anderung von

Teilen rechtskraftiger Bebauungspléne, insheson-

dere des BPlans ,Volkach West“ sowie die Einbe-

ziehung kleinerer, bisher nicht liberplanter FI&-

chen. Zugleich wird der Fléchennutzungsplan der

Stadt Volkach an die vorgesehene Planung ange-

passt. Es wird eine ,sonstige Flache” der Flurbe-

reinigung lberplant.

Ziel ist die zukiinftige Bebauung mit unter ande-

rem Wohnbebauung (,Mainquartier), was nach

dem bisherigen BPlan nicht zuléssig ist.

Die untere Naturschutzbeh6rde wird im Rahmen

der vorgezogenen Behérdenbeteiligung nach § 4

Abs. 1 BauGB beteiligt.

Vorliegende Unterlagen

4. Anderung des Teilbereichs und Erweiterung

des Bebauungsplans , Volkach-West" fiir das

Mainquartier:

- Begriindung mit Stand 01.12.2021

- Umweltbericht mit Stand 30.11.2021

- Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
mit Stand 01.12.2021

9. Anderung des Fléchennutzungsplans fiir den

,Volkach-West*— Mainquartier

- Begriindung mit Stand 01.12.2021

Verwendete Fachgrundlagen

SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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Stadt Volkach - )
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Orthofotos, Artenschutzkartierung, Biotopkartie-
rung

Anmerkungen zu den vorgelegten Unterlagen
Die neue Uberplanung von Fléchen, die bereits
baurechtlich beplant sind, um diese einer neuen
Nutzung zuzufiihren, wird aus naturschutzfachli-
cher Sicht sehr begriit. 2

Die festgesetzte GRZ entspricht in der aktuell
vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes
liber die Fléche gerechnet in etwa dem, was
auch in den bisherigen Fassungen des Bebau-
ungsplanes ,Volkach West* zuldssig war. Die zu-
sétzliche Fléche, die stidlich an den bisherigen
Geltungsbereich angrenzt, wird seit einigen Jah-
ren bereits als Parkplatz genutzt und ist geschot-
tert. Daher erfolgt durch die Anpassung des Be-
bauungsplanes inklusive der Ausweisung eines
Sondergebietes kein neuerlicher Eingriff in Natur
und Landschaft.

Es wird mehrfach auf die noch nicht fertig ausge-
arbeiteten Unterlagen zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung sowie die Notwendigkeit von
CEF-Mafinahmen verwiesen. Diese Unterlagen
miissen bei der unteren Naturschutzbehérde vor-
gelegt werden um die Betroffenheit des Arten-
schutzes und die, gegebenenfalls, notwendigen
Mafinahmen abzustimmen. Diese missen an-
schlieflend Eingang in den Bebauungsplan fin-
den. Es wird dringend angeraten diese Unterla-
gen vor der néchsten Beteiligungsrunde an die
UNB zu (ibermitteln um die Notwendigkeiten, dies
sich aus dem Artenschutzrecht ergeben, abzu-
stimmen und anschlie8end schon abgestimmte
MaBnahmen in den Bebauungsplan einarbeiten
zu kénnen. So kann eine Verzégerung im Verfah-
rens-ablauf vermieden werden, die sich méglich-
erweise ergeben wiirde, wenn die im Plan vorge-
sehenen MalBnahmen aus naturschutzfachlicher
und —rechtlicher Sicht der Anpassung bedirften.
Artenschutzrecht unterliegt nicht der Abwégung.

Die FI.Nr. 6871 der Gemarkung Volkach ist eine
Flache, die im Rahmen des Flurbereinigungsver-
fahrens Volkach 2 angelegt wurde. Bei einer
Uberplanung dieser Fléche muss fiir diese ein
flichenméBiger Ausgleich erfolgen.

Fazit

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die geplante
Anderung des BPlanes Volkach West sehr zu be-
griifien.

Kenntnisnahme
Der Sachverhalt zur Eingriffsregelung
ist im Umweltbericht dargelegt.

Zur Beurteilung der Bestandssituation
und der méglichen Auswirkungen auf
die Tierwelt liegt eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) der
FABION GbR aus Wiirzburg vor
(Fassung vom 26.07.2023). Die in der
saP formulierten Mainahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintréchtigun-
gen von Fledermausen, Brutvogeln
und Zauneidechsen sind in den Be-
bauungsplan als Hinweise und Fest-
setzungen dbernommen. Die Hin-
weise beziehen sich auf den Zeit-
punkt und das Vorgehen bei Geholz-
beseitigungen und beim Abbruch von
Gebauden auf die Art der Beleuch-
tung und die 6kologische Baubeglei-
tung. Festgesetzt sind Kompensati-
onsmafnahmen zu Fledermausen
und Brutvdgeln sowie zu Zauneidech-
sen. Durch die Umsetzung der Ver-
meidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen kann die Auslésung der Ver-
botstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG fiir Vogel, Fledermause
und Zauneidechsen ausgeschlossen
werden

Hier handelt es sich um eine Land-
schaftspflegeflache der landlichen
Entwicklung ohne naturschutzrechtli-
che Verpflichtung. Bei einer Uberpla-
nung dieser Flache soll innerhalb der
offentlichen Griinflache stidlich der
Landestrale Ausgleich erfolgen.

Zur Beurteilung der Bestandssituation
und der méglichen Auswirkungen auf
die Tierwelt liegt eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) der
FABION GbR aus Wiirzburg vor

ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Anpassungen an den Unterlagen sind aus natur-
schutzfachlicher Sicht in zwei Belangen veran-
lasst:

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Unter-
suchungen und die daraus abgeleiteten Maf3nah-
men miissen Eingang in die Planung finden. Es
wird dringend empfohlen dies vor der néchsten
Auslegung mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt wird, um zu vermeiden, dass es
mdglicherweise zu Verzégerungen im Verfah-
rensablauf kommt.

Es ist ein Ausgleich fiir die Uberplanung der
FI.Nr. 6871 zu bringen, da diese im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens Volkach 2 fiir Zwecke
des Naturschutzes bereitgestellt wurde und die-
sen Zweck nach der Uberplanung nicht mehr er-
fiillen kann.

(Fassung vom 26.07.2023). Die in der
saP formulierten Manahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintréchtigun-
gen von Fledermausen, Brutvogeln
und Zauneidechsen sind in den Be-
bauungsplan als Hinweise und Fest-
setzungen bernommen

Bei einer Uberplanung dieser Flache
soll innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache stdlich der Landestrale Aus-
gleich erfolgen.

18

Landratsamt Kitzin-
gen

Wasserwirtschaft

04.02.2022

Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft

der Flachenumgriff des Bauleitplans liegt tiber-

wiegend im amtlich festgesetzten Uberschwem-

mungsgebiet des Mains.

Nach § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde in

festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei

der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von

Bauleitplénen fiir die Gebiete, die nach

§ 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbu-

ches zu beurteilen sind, in der Abwégung nach

§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere

zu beriicksichtigen:

- 1.die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
auf Oberlieger und Unterlieger,

- 2.die Vermeidung einer Beeintrachtigung des
bestehenden Hochwasserschutzes und

- 3.die hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben.

Dies gilt fiir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und
§ 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entspre-
chend. Die zustédndige Behdrde hat der Ge-
meinde die hierfiir erforderlichen Informationen
nach § 4 Absatz 2 Satz 4 des Baugesetzbu-
ches zur Verfiigung zu stellen.

In der Begrindung zum BP wird unter Nr. 4.3 die
Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
genannt. Zu ergénzen ist die Abwégung und die
Nachweise, dass die Anforderungen nach § 78
Abs. 3 WHG eingehalten werden kénnen und
welche Mafinahmen dazu ggf. umgesetzt werden
miissen. Erforderlich sind hier differenzierte Be-
trachtungen, da die Wasserhéhen auf den Grund-
stiicken innerhalb des Fldchenumgriffs beim
HQ100 von 0 bis 3 m variieren.

Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass auch wenn
der BP rechtskrétftig ist, dieser das Bauverbot fiir
bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet
nach § 78 Abs. 4 WHG nicht aufhebt. Fiir jede
bauliche Anlage muss deswegen eine Genehmi-
gung nach § 78 Abs. 5 WHG beantragt werden.

Kenntnisnahme

Die Begriindung wird fiir den Entwurf
des Bebauungsplans weiter bearbei-

tet. Dabei wird auch das Wasserrecht
entsprechend den Planungen der Be-
bauungsstruktur vertieft.

Ein entsprechender Hinweis wird auf-
genommen.

SCHIRMER |
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4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Das bedeutet, das vor jedem Bauantrag bzw. vor
jedem Freistellungsverfahren zunéchst ein was-
serrechtlicher Antrag zu erstellen und dem Land-
ratsamt vorzulegen ist, in dem fiir die Anlagen
nachgewiesen wird, dass
1. das Vorhaben
a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur
unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum um-
fang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird,
b) den Wasserstand und den Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig veréndert,
¢) den bestehenden Hochwasserschutz nicht
beeintréchtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird
oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Neben-
bestimmungen ausgeglichen werden kén-
nen.
Bei der Priifung der Voraussetzungen des Satzes
1 sind auch die Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft zu beriicksichtigen.

Ob fiir die einzelnen Bauvorhaben eine Genehmi-
gung nach § 78 Abs. 5 WHG erteilt werden kann,
kann erst im Wasserrechtsverfahren entschieden
werden und héngt davon ab, ob im konkreten
Einzelfall das Vorliegen der Voraussetzungen
nachgewiesen werden kann.

Die Vorlage von Antrdgen nach § 78 Abs. 5 WHG
mit den erforderlichen Nachweisen, dass die Vo-
raussetzungen eingehalten werden kénnen, sollte
im BP festgelegt werden. Hinweis auf ein An-
tragsformular:
https://www.kitzingen.de/fileadmin/Medien_Land-
ratsamt/623_Wasserrecht/Antrag_Aus-
nahme_Baumassnahme_im_UEberschwem-
mungsgebiet.pdf

Fiir Anlagen, die in § 78a Abs. 1 WHG genannt
sind, sind Genehmigungen nach § 78a Abs. 2
WHG zu beantragen.

Fiir das SO Gebiet sollten die Festlegungen fiir
zuldssige Anlagen hinsichtlich der Genehmi-
gungsféhigkeit nach § 78 Abs. 5 WHG uberpriift
werden, da auf dem Grundsttick FI.Nr. 6837
Gem. Volkach Wasserh6hen von 3 m beim
HQ100 zu erwarten sind.

Weiterhin sollte die Festlegung zu Tiefgaragen
(berpriift werden, da diese innerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten grundsétzlich zu vermei-
den sind.

Zur lll. 5.7 ist darauf hinzuweisen, dass fiir Versi-
ckerungen von Niederschlagswasser von Flé-
chen bis 1000 m? die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung gilt, fir Versickerungen von

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Tiefgaragen ergeben sich aus
stadtebaulichen Griinden auf Grund-
lage des Wettbewerbsergebnisses.
Zur qualitativen Gestaltung der Frei-
rdume sowie aus 6kologischen stadt-
klimatischen Griinden wird auf eine
oberflachliche Versiegelung weitest-
gehend verzichtet und die Stellplatze
nach ,unten‘ verlegt.

SCHIRMER |
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4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Niederschlagswasser von Fléchen > 1000 m?
sind wasserrechtliche Erlaubnisse zu beantragen.
Voraussetzung fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist auch, dass keine schédlichen
Bodenverénderungen vorhanden sind.

Allgemein
Urlaubsbedingt gab es leider eine Verzégerung.

Das bitten wir zu entschuldigen. Falls Sie Fragen
haben, stehen wir gerne zur Verfiigung. Das Bau-
amt der VGem Volkach und meine Vorgesetzte
erhalten CC.

19

WWA Aschaffen-
burg, Aschaffenburg

04.02.2022

im Folgenden nehmen wir gerne zur oben ge-
nannten Planung im Rahmen der Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange geméaf §4 Abs.1
BauGB aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Von der Planung ist kein Wasserschutzgebiet fiir
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen.
Bei MalBnahmen, die auf das Grundwasser ein-
wirken kbnnen, sind als allgemeine Sorgfalts-
pflichten nach § 5 (1) Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) inshesondere zu beachten: Vermeiden
von nachteiligen Verédnderungen der Gewésserei-
genschaften, sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushalts.

Im textlichen Hinweis 6.4 wird auf einen hohen
Grundwasserstand im Plangebiet hingewiesen.
Keller und Tiefgaragen sollten in einer wasserun-
durchldssigen Bauweise ausgefertigt werden
(weie Wanne).

Es ist auf eine mengen- und druckméafig ausrei-
chende Wasserversorgung zu achten.

Der Wasserversorger (Zweckverband FWF) ist zu
dem Vorhaben zu héren.

2. Abwasserbeseitigung, Umgang mit Nieder-
schlagswasser

Die Erschlieflung des Planungsgebiets besteht
bereits.

Bei der weiteren abwassertechnischen Erschlie-
Bung des iiberplanten Gebietes sollte gepriift
werden, ob das weiterfiihrende Netz mit seinen
Sonderbauwerken (z. B. Regentiberldufe, Regen-
(iberlaufbecken) fiir den zusétzlichen Schmutz-
wasseranfall ausreichend leistungsfahig ist. Ins-
besondere sollte gepriift werden, ob der Planbe-
reich in der aktuellen Kanalisationsplanung nach
Fldchenumgriff, Versiegelungsgrad und Abwas-
seranfall entsprechend berticksichtigt ist.

In den textlichen Hinweisen des Bebauungsplan-
entwurfs werden unter Ziffer 6.2 und 6.5 Hin-
weise zur Niederschlagsentwésserung gegeben.
Niederschlag soll entsprechend der Vorgaben der
Entwésserungssatzung der Stadt Volkach auf

Zu1.

Kenntnisnahme

Der Hinweis 6.4 (Neu 6.5) wird um
folgenden Satz erganzt:

LKeller und Tiefgaragen sollten in ei-
ner wasserundurchléssigen Bauweise
ausgefertigt werden (weiBe Wanne).”

Die FWF wurde am Verfahren betei-

ligt und hat eine Stellungnahme ab-
gegeben,

Zu 2.

Kenntnisnahme
Ein Hinweis auf die Entwasserungs-
satzung ist im BP vorhanden.

Kenntnisnahme

Wird im Zuge Baugenehmigungsver-
fahren gepriift.

SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

dem jeweiligen Baugrundstick bewirtschaftet, ge-
nutzt, verdunstest oder versickert werden.

Die Anforderungen nach § 55 Abs. 2 WHG wer-
den somit beachtet.

Ergénzend zum textlichen Hinweis 6.5 m6chten
wir ergénzen:

Bei der Niederschlagsentwésserung der Grund-
stiicke und der Bebauung ist zu priifen, ob die
Anforderungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und der technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in Grundwasser
(TRENGW) oder zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewdsser (TRENOG) erfiillt werden. Bei
der Planung erforderlicher Anlagen ist das aktu-
elle Regelwerk zugrunde zu legen.

Handelt es sich um eine Einleitung mit Erlaubnis-
pflicht, sind die notwendigen Nachweise der Re-
genwasserbehandlung geméafl dem aktuellen Re-
gelwerk vorzulegen. Seit Dezember 2020 ist das
Arbeitsblatt DWA-A 102 (Teil 1+2) in Kraft getre-
ten. Es beinhaltet derzeit lediglich die qualitativen
Nachweise der Niederschlagswasserbehandlung
bei Einleitung in ein Oberfldchengewésser. Das
bisher mal8gebliche Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser) ist bis auf weiteres fiir die quantitati-
ven und qualitativen Nachweise der Behandlung
von zu versickerndem Niederschlagswasser so-
wie fiir die quantitativen Nachweise fiir die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in Oberflachenge-
wésser anzuwenden.

Vor der ErschlieBung sind fiir die beriihrten was-
serrechtlichen Tatbesténde (z. B. Versickerung,
Einleitung in ein Oberflachengewdsser) die erfor-
derlichen wasserrechtlichen Genehmigungen mit
den entsprechenden Nachweisen zu beantragen.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser, ge-
sammelt auf unbeschichteten Metalldéchern, ist
bei Dachflachen >= 50 m? ohne Behandlungs-
malinahmen wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.
Der Verwendung von Kupfer- und Zinkblech als
Dacheindeckungen kann nur mit entsprechender
Beschichtung zugestimmt werden. (vergleiche
textlichen Hinweis 6.3)

3. Altlasten, schédliche Bodenverédnderungen
Unter Ziffer 7. in den Textlichen Hinweisen des
Bebauungsplanentwurfs sind Hinweise auf die
potentielle Gefahr von Altlasten aufgrund der
friiheren Nutzung des Gebietes gemacht. Insbe-
sondere ist der Hinweis unter 7.2. zu beachten.

4. Lage im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet des Main

Wir méchten mit Nachdruck erneut darauf hinwei-
sen, dass der Fldchenumgriff des (iberplanten

Die Hinweise zur Niederschlagsent-
wasserung werden in den BP aufge-
nommen.

Zu 3.
Kenntnisnahme

Zu4.

SCHIRMER
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4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Gebiets iiberwiegend im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Mains, sowie im er-
rechneten HQ100 sowie HQ-Extrem Bereich des
Mains liegt. Die Abweichung der Fldchenumgriffe
dieser Gebietskategorien ist darauf zuriickzufiih-
ren, dass das Uberschwemmungsgebiet auf
Grundlage einer &lteren HQ100 Berechnung fest-
gesetzt wurde.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und
somit findet der § 78 Abs. 3 WHG Anwendung.
Zur Erfiillung der wasserrechtlichen Anforderun-
gen sind

1. nachteilige Auswirkungen auf Ober-
und Unterlieger zu vermeiden,

2. Bauvorhaben hochwasserangepasst zu
errichten.

Im Planbereich sind bei einem HQ100-Ereignis
Hochwassersténde von bis zu 3 m zu erwarten.
Die davon ausgehende Gefahr ist bei der bauli-
chen Ausgestaltung und Nutzung der Geb&ude
dringend zu beachten.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass ein rechts-
kréftiger Bebauungsplan das Bauverbot fiir bauli-
che Anlagen im Uberschwemmungsgebiet nach §
78 Abs. 4 WHG nicht aufhebt. Im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet ist somit parallel zu
der Baugenehmigung einer baulichen Anlage ein
wasserrechtlicher Antrag auf eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG beim Landrat-
samt Kitzingen zu beantragen.

Zudem ist der § 78a WHG zu beachten. Die Be-
griindung des Bebauungsplans verweist unter
Kapitel 4.3 auf die Gefahr durch Hochwasser in
diesem Bereich.

Besonders mdchten wir auch nochmals darauf
hinweisen, dass der stidliche Bereich des Plan-
gebiets (geplantes Sondergebiet) fast vollsténdig
in der HQhéufig-Gefahrenfldche liegt. Hier ist so-
mit regelmaBig mit Hochwasserereignissen zu
rechnen. Die Wasserspiegellage liegt (iberschlé-
gig bei ca. 195,7 miNN bei einem Ereignis, das
statistisch circa einmal alle 10 Jahre auftritt
(HQ10). Dies sollte bei der weiteren Planung be-
achtet werden.

Ergédnzend méchten wir auf das Schreiben des
WWA Aschaffenburgs vom 08.03.2021 (Az 5-
4622-KT174-6620/2021) verweisen.

Das Landratsamt Kitzingen (Wasserrecht) erhélt
eine elektronische Kopie dieses Schreibens.

Kenntnisnahme

Entsprechende Hinweise werden auf-
genommen.

19 | WWA Aschaffen-
a | burg, Aschaffenburg

09.03.2021

auf der rd. 3,0 ha groen Entwicklungsfléche an
der Sommeracher Stral3e sollen Wohn- und Ge-
werbeeinheiten errichtet werden. Mittels eines
stédtebaulichen Wettbewerbs sollen dafiir geeig-
nete Lésungen gefunden werden. Die Fldche soll
mittels eines neuen Bebauungsplans tberplant
werden.

Kenntnisnahme
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4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Die Entwicklungsfldche liegt iiberwiegend im
Uberschwemmungsgebiet des Mains (sowohl im
festgesetzten als auch im aktuell iiberrechneten).
Nach Auskunft des Landratsamtes Kitzingen liegt
die Entwicklungsfldche auch im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplans "Volkach
West" der Stadt Volkach. Das Baurecht besteht
seit 1998. Fiir die neue Planung miisste der Be-
bauungsplan in einem Anderungsverfahren iiber-
arbeitet werden, was auch beabsichtigt ist.

Die Entwicklungsfléche ist also nach Baurecht
Linnenbereich”. Somit ist § 78 (3) Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) ,Bauliche Schutzvorschriften
fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete” an-
zuwenden. Zur Erfiillung der wasserrechtlichen
Anforderungen sind

1. nachteilige Auswirkungen auf Ober-
und Unterlieger zu vermeiden,

2. Bauvorhaben hochwasserangepasst zu
errichten.

Zu 1. Nach unseren Informationen (aktuelle zwei-
dimensionale Uberschwemmungsgebietsermitt-
lung) tendiert die FlieBgeschwindigkeit im be-
trachteten Bereich bei HQ100 gegen Null. Eine
nachteilige Abflussbeeinflussung durch Einbau-
ten ist somit vernachlassigbar, da es bei fast ste-
hendem Wasser weder zu Strémungsumlenkun-
gen noch zu Riickstau kommen kann.

Aufgrund der vernachldssigbaren FlieRgeschwin-
digkeit (Randlage des Uberschwemmungsgebie-
tes / Vorhabensbereich ist nicht mehr im Hoch-
wasserabflussbereich) und des vor Ort ange-
dachten Ausgleichs an Retentionsraumverlust
(bestehende Bebauung kann bilanziert werden
mit Neubauten) z. B. durch Tiefgaragen ist auch
nicht mit einer wesentlichen Wasserverdréngung
durch neue Baukérper zu rechnen, die zu einer
nachteiligen Beeinflussung der Hohe des Was-
serstandes (WasserspiegelerhGhung / Anderung
des Umgriffs des Uberschwemmungsgebietes)
fiihren kénnte.

Nach dieser pauschalen, (iberschlédgigen Ein-
schétzung, auch im Hinblick auf die gesamte Di-
mension des Uberschwemmungsgebietes des
Mains bei HQ100, sind, was Hochwasserabfluss,
Wasserstand und Ausdehnung Uberschwem-
mungsgebiet anbelangt, im Vergleich zu den be-
stehenden Verhéltnissen keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten.
Eine belastbare Aussage ist jedoch nur mittels ei-
ner hydraulischen Berechnung ,Vergleich Be-
stand - Planung* méglich.

Da jedoch auch in den Untergrund eingegriffen
werden soll (Tiefgaragen, Unterkellerungen),
kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch in
den Mainbegleitenden Grundwasserstrom einge-
griffen wird. Durch einen geeigneten Bodengut-
achter / Hydrogeologen sind mégliche Auswirkun-
gen auf Ober- und Unterlieger aufgrund von

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Hinweise zur FlieRgeschwindigkeit:
Kenntnisnahme

Hinweise zur Wasserverdrangung:
Kenntnisnahme

Hinweise zu Auswirkungen auf Ober-
und Unterlieger:
Kenntnisnahme

Bodengutachten/Hydrogeologe:
Kenntnisnahme

Ein entsprechendes Gutachten ist be-
auftragt und liegt mit Stand vom
14.07.2023 vor. Die Ergebnisse lie-
gen vor und werden im weiteren Ver-
fahren berticksichtigt.

SCHIRMER
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Grundwasserbeeinflussungen zu untersuchen
(z.B. Riickstau, Umlenkungen). Die Ergebnisse
sind begriindet und nachvollziehbar darzulegen.

Zu 2. Es ist Ziel einer hochwasserangepassten
Bauausfiihrung, bei Hochwasserereignissen
grofe Schéden an Gebéuden zu verhindern. Ei-
nerseits ist dabei das Eindringen von Hochwas-
ser in Rdume durch geeignete Schutzmaf3nah-
men zu verhindern, andererseits kann, wenn ein
Vermeiden nicht méglich ist, eine planméRige
Flutung von ,nicht wasserempfindlichen” Rdumen
(z. B. Tiefgaragen) in Frage kommen.
Voraussetzung ist:

- Wohn- und Schlafrdume miissen sich,
inshesondere im Hinblick auf die
Schutzgiiter Leib und Leben zwingend
ausreichend (iber der HQ100 — Was-
serspiegellinie befinden (Freibord ein-
planen).

- Die Gebaudetechnik muss an die
HQ100 - Wasserspiegellinie angepasst
sein.

- Eine Geféhrdung durch wassergeféhr-
dende Stoffe muss ausgeschlossen
sein (z.B.Hochwassersicherheit von
Heizéltanks, sofern die Neuerrichtung
solcher Anlagen hier nicht verboten ist).

Nach unseren Informationen ist im betrachteten
Bereich bei HQ100 von einer durchschnittlichen
Wasserspiegellage bei 197,1 m (iNN auszuge-
hen.

Wir méchten noch darauf hinweisen, dass die ge-
samte Entwicklungsfléche im HQextrem-Uber-
schwemmungsgebiet (Hochwasser-Risikogebiet
Main) liegt. Die Wasserspiegellage bei einem sol-
chen extremen Hochwasserereignis betrégt nach
unseren Informationen rd. 198,1 m GNN.

Nach § 78 b WHG ,Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten* sind auch fiir die-
ses Risikogebiet der Schutz von Leben und Ge-
sundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sach-
schéden angemessen zu beriicksichtigen. Eigen-
verantwortlich fiir die ausreichende Bericksichti-
gung sind hier unseres Erachtens sowohl die
Kommune als auch der Planer.

Der stidliche Bereich der Entwicklungsfléche (ca.
0,9 ha) liegt fast vollstandig in der HQhaufig -
Gefahrenflédche. Hier ist statistisch gesehen mit
héufigeren Hochwassereinfliissen zu rechnen.
Die Wasserspiegellage wiirde (iberschlégig ca.
195,7 m (NN liegen (~ HQ10) betragen.

Nach § 55 (2) WHG ,Grundsétze der Abwasser-
beseitigung” sollte die abwasserméfige Er-
schliefung im Trennsystem vorgenommen wer-
den: ,Niederschlagswasser soll ortsnah versi-
ckert, ... oder direkt oder (iber eine Kanalisation,
ohne Vermischung mit Schmutzwasser, in ein

Zu 2.

Ein Hinweis zur Einplanung von Frei-
bords fir Wohn- und Schlafrdume
wird aufgenommen (Hinweise 6.1).

Dieser konnte wie folgt lauten:
,Wohn- und Schlafrdume miissen
sich, insbesondere im Hinblick auf die
Schutzgiiter Leib und Leben zwin-
gend ausreichend (iber der HQ100 -
Wasserspiegellinie befinden (Freibord
einplanen). Die Gebéudetechnik
muss an die HQ100 — Wasserspie-
gellinie angepasst sein. Eine Geféhr-
dung durch wassergefahrdende
Stoffe muss ausgeschlossen sein
(z.B. Hochwassersicherheit von Heiz-
dltanks, sofern die Neuerrichtung sol-
cher Anlagen hier nicht verboten ist).
Die entsprechenden Héhen der
durchschnittlichen Wasserspiegellage
sind im Vorfeld der Baugenehmi-
gungsplanung einzuholen®. Bei Auf-
stellung des Bebauungsplanes liegen
die Héhen fiir HQ100 durchschnittlich
197,1 miNN, fiir HQextrem 198, 1
muNN, fiir HQhéufig bei 195,7
miNN.*

Kenntnisnahme wird im weiteren Ver-
fahren berticksichtigt
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Gewdsser eingeleitet werden, ..." Der Versiege-
lungsgrad sollte auf das notwendige Mal8 mini-
miert werden. Eine Versickerung von nicht schéd-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser (iber
die belebte Bodenzone sollte angestrebt werden.
Empfehlenswert wére auch der Riickhalt von Nie-
derschlagswasser durch Dach- und Fassadenbe-
griinung sowie die Sammlung und Nutzung zur
Bewésserung von Griinanlagen.

Die beigefiigte Broschire ,Wassersensible Sied-
lungsentwicklung” enthalt Empfehlungen fiir ein
zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regen-
wassermanagement. Moglicherweise kann die
eine oder andere Anregung im anstehenden Pla-
nungsprozess aufgegriffen werden.

20 | UZ Mainfranken,
Lllsfeld

05.02.2022

zum oben genannten Verfahren nehmen wir hin-
sichtlich unserer Stromversorgungsanlagen wie
folgt Stellung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tan-
giert mehrere Trafostationen, die 20kV-Freilei-
tung Nr. 136/00/00, 20kV- und 1kV-Kabelanlagen
sowie mehrere Glasfaserstrecken unseres Unter-
nehmens.

Die Lage unserer Anlagen entnehmen Sie bitte
unserer Online-Planauskuntft. Diese finden Sie
unter www.uez.de/netze. Auf Anforderung kén-
nen wir Ihnen diese auch in digitaler Form (iber-
mitteln.

Sicherheitshinweise:

Vor Beginn der Arbeiten in der Néhe unserer An-
lagen ist eine Online-Einweisung bzw. eine Ein-
weisung durch unseren Netzservice, Tel. 09382
604-251, zwingend erforderlich. Bei Grabarbeiten
in der Néhe unserer Anlagen sind die Hinweise
im beigefiigten Sicherheitsmerkblatt zwingend
einzuhalten. Bitte geben Sie dieses auch im Rah-
men der Ausschreibung an die ausfiihrenden
Baufirmen weiter.

Fiir die Stromversorgung des gesamten Areals ist
die Ausarbeitung eines zukunftsfahigen Gesamt-
konzeptes nétig. Dieses wird die Veradnderung
und den Neubau von bestehenden Trafostationen
sowie Kabelanlagen beinhalten. Uber die Kosten-
tragung der zukiinftigen Versorgungsanlagen so-
wie die Umlegung von Kabeln von Bestandsge-
béuden aulBerhalb des Bereiches des Bebau-
ungsplans kénnen wir erst entscheiden, sobald
uns das Versorgungskonzept des Bauherrn vor-
liegt.

Die Verlegung unserer Kabel sollte in einem Kor-
ridor erfolgen, der frei von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung mit Biischen oder B&umen ist,
geméB DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen
und anderen Anlagen in éffentlichen Verkehrsfla-
chen".

Kenntnisnahme

Die Leitungen inkl. Freihaltezonen
werden nachrichtlich in die Planzeich-
nung fir den BP-Entwurf aufgenom-
men.

Im Zuge der Planungen fiir die Er-
schliefung und Baureifmachung des
Areals werden die entsprechenden
und betroffenen Leitungstrassentra-
ger in das Verfahren eingebunden um
die Infrastruktur- und Medienversor-
gung sicherstellen zu kdnnen.

Trassen, die die Leitungen bei not-
wendigen Kabelverlegung aufnehmen
kénnen sind innerhalb der Planungen
vorhanden.
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Wir bitten um entsprechende Beriicksichtigung im
Bebauungsplan.

Auf Anforderung erstellen wir Ihnen gerne ein
StraBenbeleuchtungskonzept fiir den Ausbhaube-
reich. Uber die Beriicksichtigung der Tiefbauposi-
tionen fiir die Strallenbeleuchtungskabel sowie
die Leuchtenfundamente in Ihrer Ausschreibung
sind wir Ihnen dankbar.

Unsere vorldufige Planung sieht vor, die Bau-
grundstiicke mit Glasfaseranschliissen fiir
schnelles Internet (FTTH} zu versehen. Die
FTTH-Verlegung ist abhéngig von der Aus-
bauentscheidung der Deutschen Telekom AG,
mit der wir in diesem Bereich kooperieren.
Abgesehen von den genannten Ausfiihrungen
bestehen von unserer Seite keine Einwénde ge-
gen die 4. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Volkach-West" und die 9. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Volkach.
Wir bitten um eine friihzeitige Beteiligung der UZ
Mainfranken am Bauvorhaben, damit wir ein Ver-
sorgungskonzept fiir den Bereich des Bebau-
ungsplans erstellen kénnen, um die dffentliche
Stromversorgung zu jeder Zeit gewéhrleisen zu
kénnen.

Hier wird ebenfalls auf die Umset-
zung und Baureifmachung verwiesen.
Leuchtenstandorte sind im BP nicht
vorgesehen.

Eine Glasfaserversorgung wird be-
grint.

Kenntnisnahme

Die Leitungstrager werden in das
Verfahren eingebunden um die Infra-
struktur- und Medienversorgung si-
cherstellen zu kdnnen.

21

Bayernwerk Netz
GmbH, Fuchsstadt

07.02.2022

vielen Dank fiir die Benachrichtigung (iber die An-
derung des oben genannten Bebauungsplanes.
Bitte entschuldigen Sie die spéte Abgabe unserer
Stellungnahme.

Die Erdgasnetze der Gasversorgung Unterfran-
ken GmbH (gasuf) sind an die Energienetze Bay-
ern GmbH verpachtet. Die Betriebsfiihrung liegt
bei der Bayernwerk Netz GmbH.

Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes be-
finden sich Erdgasleitungen der Bayernwerk Netz
GmbH. Der Schutzzonenbereich unserer Versor-
gungsleitungen betrégt 1,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse. Wir haben unsere Gasleitungen im
beigefiigten Lageplan farbig dargestellt und bitten
um Ubernahme der Versorgungsleitungen in den
Bebauungsplan sowie um Aktualisierung der
Planlegende.

Fiir die Richtigkeit des Leitungsverlaufs im Spar-
tenauskunftsplan (ibernehmen wir keine Gewéhr.
Der Plan ist nur Planungszwecke geeignet.
Gegen die Anderung des oben genannten Be-
bauungsplanes bestehen unsererseits keine Ein-
wénde, wenn dadurch der Bestand, die Sicher-
heit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
tréchtigt werden.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist
m glich, sofern gentigend Grundstiickseigentii-
mer vor Erschlieung des Baugebietes eine kos-
tenpflichtige Vorabverlegung des kiinftigen Gas-
anschlusses in Ihr Grundstiick bestellen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdi-
scher Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit

Die Leitungen inkl. Freihaltezonen
werden nachrichtlich in die Planzeich-
nung fir den BP-Entwurf aufgenom-
men.

Kenntnisnahme

Im Zuge der ErschlieBungsmafnah-
men werden die erforderlichen Lei-
tungstrager angeschrieben und die
MedienerschlieBung der Grundstiicke
sicher zu stellen.
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und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden.
Béume und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus
Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschrit-
ten, so sind im Einvernehmen mit der Bayern-
werk Netz GmbH geeignete SchutzmalBnahmen
durchzufiihren.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Nahbereich
unserer Versorgungsleitungen ist eine Leitungs-
auskunft durch unser Planauskunftsportal
(www.bayernwerk-netz.de/de/ energie-ser-
vice/kundenservice/planauskunftsportal.htmi)
oder unserem Kundencenter Fuchsstadt, Tel.
09732/8887-338 (Planauskunft-Fuchsstadt@bay-
ernwerk.de), unbedingt erforderlich. Hier erhalten
Sie Auskiinfte (iber Sicherheitsvorschriften und
Einweisungen in bestehende Versorgungsanla-
gen.

Jede Beschédigung der Isolierung der Stahllei-
tung muss der Bayernwerk Netz GmbH wegen
Korrosionsgefahr gemeldet werden.

In Volkach befinden sich keine Strom- und Nach-
richtenleitungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Bitte wenden sich beziiglich einer Stellungnahme
auch an den 6rtlichen Energieversorger und be-
teiligen Sie uns weiterhin an Ihren Bauleitplanun-
gen.

Der Bereich, der von Bepflanzung
freizuhalten ist, wird ebenfalls nach-
richtlich in die Zeichnung aufgenom-
men.

Im Zuge der ErschlieBungsmafnah-
men werden die erforderlichen Lei-
tungstrager angeschrieben und die
MedienerschlieBung der Grundstiicke
sicher zu stellen.

Kenntnisnahme

Die Energieversorger wurden ange-
fragt und haben eine Stellungnahme
abgegeben.

Bayernwerk Netz
GmbH, Fuchsstadt

07.02.2022

vielen Dank fiir die Benachrichtigung ber die An-
derung des oben genannten Fléchennutzungs-
planes. Bitte entschuldigen Sie die spéte Abgabe
unserer Stellungnahme.

Die Erdgasnetze der Gasversorgung Unterfran-
ken GmbH (gasuf) sind an die Energienetze Bay-
ern GmbH verpachtet. Die Betriebsfiihrung liegt
bei der Bayernwerk Netz GmbH.

Im Geltungsbereiches der Fldchennutzungs-
planénderung befinden sich Erdgasleitungen un-
seres Unternehmens. Der Schutzzonenbereich
betrégt 1,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Wir haben unsere Gasleitungen im beigefiigten
Lageplan farbig dargestellt und bitten um Uber-
nahme der Versorgungsleitungen in den Fléchen-
nutzungsplan sowie um Aktualisierung der Plan-
legende. Fiir die Richtigkeit des Leitungsverlaufs
im Spartenauskunftsplan (ibernehmen wir keine
Gewdhr.

In Volkach befinden sich keine Strom- und Nach-
richtenleitungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Bitte wenden sich beziiglich einer Stellungnahme
auch an den 6rtlichen Energieversorger und be-
teiligen Sie uns weiterhin an Ihren Bauleitplanun-
gen.

Kenntnisnahme

Die Leitungen inkl. Freihaltezonen
werden nachrichtlich in die Planzeich-
nung fir den FNP-Entwurf aufgenom-
men.

Kenntnisnahme

Die Energieversorger wurden ange-
fragt und haben eine Stellungnahme
abgegeben.

22

Regierung von Un-
terfranken, Wiirz-
burg

08.02.2022

die Stadt Volkach beabsichtigt mit vorliegenden
Bauleitplanentwiirfen die Umnutzung u. a. des
bisherigen Baywa-Areals in ein neues Stadtquar-
tier (Mainquartier West) auf einer Fldche von ca.

Kenntnisnahme
Beschreibung der Planung
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4,5 ha. Es sollen hier statt des bisherigen Gewer-
begebietes ein urbanes Gebiet (2,5 ha) sowie an-
stelle der Griinfldche im Stiden ein Sondergebiet
fiir Kultur und Kommunikation (0,28 ha) festge-
setzt werden. Weitere Teile der Fléchen werden
zudem als Griinflache (0,9 ha) sowie Verkehrsfla-
che (0,45 ha) bestimmt. Ziel ist neben der Schaf-
fung von attraktivem Wohnraum im Umfang von
ca. 100 Wohneinheiten auch die Neuansiedlung
und Ausgriindung insbesondere von IT- und
Dienstleistungsunternehmen sowie die Schaffung
von Gemeinbedarfseinrichtungen wie einem Kin-
dergarten. Die Nutzung des geplanten Sonderge-
bietes ist noch offen, soll aber It. Begriindung im
Wesentlichen der Erholungsnutzung sowie Park-
fldachen dienen. Die vorliegende Planung ist Er-
gebnis eines stédtebaulichen Wettbewerbs.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Lan-
desplanungsbehdrde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Tréger dffentlicher Belange dazu Stellung.
MaRstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele
und Grundsétze der Raumordnung, die im Baye-
rischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG),
im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
und dem Regionalplan der Region Wiirzburg
(RP2) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu
beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpléne
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(§1 Abs. 4 BauGB).

1. Innenentwicklung/Fldchensparen
Das Vorhaben entspricht grundsétzlich den lan-
des- und regionalplanerischen Zielsetzungen zur
Innenentwicklung (vgl. Ziele 3.2 LEP und B Il 2.3
RP 2).

Im Hinblick auf die weiteren aktuell in Planung
befindlichen Wohnbaufidchenausweisungen in
Obervolkach (32 Bauplétze) und Astheim (9 Bau-
plétze) wird aber angeregt, im Zuge der vorlie-
genden Fléachennutzungsplanénderung einen Teil
der noch umfangreichen Wohnbaufldchenreser-
ven im Fldchennutzungsplan zuriickzunehmen,
wie auch in der vorliegenden Bedarfsbegriindung
empfohlen wird.

2. Einzelhandel
Das Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Kultur
und Kommunikation" l&sst Einzelhandelsbetriebe
ohne weitere Einschrénkungen zu, ohne Ver-
kaufsfldchen oder Sortimente zu beschrénken.
Somit kénnte das gesamte Sondergebiet mit
groffidchigem Einzelhandel belegt werden. Hier-
bei sind die Einzelhandelsfestlegungen des LEP
zu beachten:
Die Stadt Volkach ist als Mittelzentrum gem. Ziel
5.3.1 (Lage im Raum) LEP ein geeigneter Zentra-
ler Ort fiir die Ausweisung von Fléchen fiir Einzel-
handelsgrof3projekte.

Zu1.

Kenntnisnahme

Im Parallelverfahren kann eine Be-
richtigung des Flachennutzungspla-
nes fiir den Uiberplanten Bereich erfol-
gen. Die Riicknahme und Anpassung
des Flachennutzungsplanes hinsicht-
lich der Wohnbauflachenausweisun-
gen wird im Zuge der Fortschreibung
des FNP (iberpriift.

Zu 2.

Kenntnisnahme

Es wird unter 1. Art der baulichen
Nutzung folgende zuséatzliche Fest-
setzung vorgeschlagen:

»1.3 Beschrénkung Einzelhandel
In den Urbanen Gebieten MU 1 bis
MU 9 sowie im Sondergebiet "Kultur
und Kommunikation sind Einzelhan-
delsnutzungen mit zentrenrelevanten
Sortimenten unzuldssig. Ausnahms-
weise kénnen diese Sortimente zur
Sicherung der Grundversorgung und
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Gem. Ziel 5.3.2 (Lage in der Gemeinde) hat die
Fldchenausweisung fiir Einzelhandelsgrof3pro-
Jjekte an stédtebaulich integrierten Standorten zu
erfolgen. Stédtebaulich integrierte Lagen sind
gem. der Begriindung hierzu Standorte innerhalb
eines baulich verdichteten Siedlungszusammen-
hangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt
angrenzend, die (iber einen anteiligen fulldufigen
Einzugsbereich und eine ortsiibliche Anbindung
an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
verfiigen.

Die Lage des Sondergebietes wird im Sinne von
Ziel 5.3.2 LEP als integriert bewertet, wenngleich
die néchste OPNV-Anbindung ,Bahnhof* mit rd.
500 m FuBweg grenzwertig weit entfernt liegt. Es
wird hier angeregt, in der Néhe des Sondergebie-
tes eine weitere OPNV-Anbindung einzuplanen.

Gem. Ziel 5.3.3 (Zuléssige Verkaufsfldchen) LEP
dtirfen durch Flachenausweisungen fiir Einzel-
handelsgrof3projekte die Funktionsfahigkeit der
zentralen Orte und die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung im Einzugsbereich dieser
Einzelhandelsgrofprojekte nicht wesentlich be-
eintréchtigt werden. Soweit sortimentsspezifische
Verkaufsfldchen die landesplanerische Relevanz-
schwelle (berschreiten, dirfen Einzelhandels-
groprojekte, -soweit in ihnen Nahversorgungs-
bedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25
v.H., -soweit in ihnen Innen-stadtbedarf verkauft
wird, fiir die ersten 100 000 Einwohner 30v.H., fiir
die 100 000 Einwohner (ibersteigende Bevélke-
rungszahl 15 v.H. der sortimentsspezifischen
Kaufkraft im einschldgigen Bezugsraum abschdp-
fen.

Die Stadt Volkach hat durch geeignete Festset-
zungen der Bauleitplanung sicherzustellen, dass
die maximal zuldssigen Verkaufsfldchen gem.
5.3.3 LEP nicht iiberschritten werden. Hierfiir ste-
hen unterschiedliche stédtebauliche Planungsin-
strumente zur Verfiigung, wie etwa der generelle
Ausschluss von Einzelhandel gemal § 1 Abs. 5
BauNVO, bestimmte sortiments-bezogene Be-
schrénkungen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO, eine
Gliederung nach der Art der baulichen Nutzung
rdumlich nach unterschiedlichen Arten / Unterar-
ten des Einzelhandels nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1und § 1 Abs. 9 BauNVO und/ oder die Steue-
rung der zuldssigen Gréf3e der Einzelhandelsbe-
triebe durch Festlegung der iiberbaubaren Fla-
chen in Kombination mit der Festsetzung des Ma-
Bes der Nutzung.

3. Uberschwemmungsgebiet Main
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des
Mains. Nach dem Grundsatz 7.2.5 LEP sollen die
Risiken durch Hochwasser soweit als méglich

des téaglichen Bedarfs fiir Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren,
Pharmazeutische Artikel, Blumen,
Blicher, Zeitschriften, Zeitungen,
Schreib- und Papierwaren, Schul-
und Biiroartikel, Briefmarken zugelas-
sen werden. GroBfidchiger Einzelhan-
del ist nicht zuléssig.*

Kenntnisnahme

Diese Punkte beziglich der Einzel-
handelsgroBprojekte treffen auf den
Standort zu.

Aufgrund der Grole des berplanten
Bereiches als Wohn-, Sozial- und Ar-
beitsstandort wird ein zusatzlicher
OPNV-Haltepunkt in Betracht gezo-
gen.

Die Lage muss, im Zuge der weiteren
Planungen mit den Verkehrsbetrieben
abgestimmt werden.

Dies ist momentan aufgrund der Pla-
nungen kein Thema.

(Eine genaue Festsetzung zu den zu-
l&ssigen Einzelhandelsbetrieben wird
in der weiteren Bearbeitung des
BPlanes aufgenommen. Hierbei gab
es zudem bereits in Vorschlag fiir
eine zusétzliche Festsetzung unter 1.
Art der baulichen Nutzung, siehe
oben)
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verringert werden, u. a. indem die natiirliche
Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft
erhalten und verbessert sowie - Riickhalterdume
an Gewdssern freigehalten werden. Geméf3 den
Zielen B 13.1.3 und B Il 1.3 RP2 sollen Uber-
schwemmungsgebiete von Bebauung oder in-
dustriell-gewerblicher Nutzung freigehalten und
als Freifléchen erhalten bzw. nach Mdglichkeit
wieder in Freiflichen umgewandelt werden. U. a.
soll der Zugang zu ihnen gewéhrleistet und ihre
Nutzung fiir die Erholung ermdglicht sowie nach
Méglichkeit die Uferbereiche in einem naturnahen
Zustand erhalten oder entsprechend regeneriert
werden.

Der Stellungnahme der zusténdigen wasserwirt-
schaftlichen Fachstellen kommt deshalb beson-
dere Bedeutung zu.

4. Hinweise

Nach dem hiesigen Planungs- und Bestandskar-
tenwerk betreffen u.a. die folgenden Festsetzun-
gen, Planungen und Einrichtungen das Gebiet
der Bauleitplanentwiirfe; daher sollten, falls nicht
bereits geschehen, auch die jeweils zusténdigen
Stellen bei der Aufstellung des Bauleitplans betei-
ligt werden:

- Gasleitung Anschluss Volkach (FGN LNr. 1/63
DN 100; Open Grid Europe GmbH);

- angrenzend: Abwasserleitung (Stadt Volkach).

Diese Stellungnahme ergeht ausschliellich aus
der Sicht der Raumordnung. Eine Priifung und
Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist da-
mit nicht verbunden.

Entsprechende Festsetzungen wer-
den in den Entwurf des BP aufge-
nommen.

Zu 3.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaf-
fenburg und das LRA Kitzingen wur-
den am Verfahren beteiligt und haben
eine Stellungnahme zum Thema
.Wasser abgegeben. Diese wird in
der weiteren Planung Beriicksichti-
gung finden.

Zu 4.

Kenntnisnahme

Die genannten Stellen wurden am
Verfahren beteiligt und haben eine
Stellungnahme abgegeben.

23

Regionaler Pla-
nungsverband,
Karlstadt

08.02.2022

die Stadt Volkach beabsichtigt mit vorliegenden
Bauleitplanentwiirfen die Umnutzung u. a. des
bisherigen BayWa-Areals in ein neues Stadtquar-
tier (Mainquartier West) auf einer Fldche von ca.
4,5 ha. Es sollen hier statt des bisherigen Gewer-
begebietes ein urbanes Gebiet (2,5 ha) sowie an-
stelle der Griinfiache im Stiden ein Sondergebiet
fir Kultur und Kommunikation (0,28 ha) festge-
setzt werden.

Weitere Teile der Fldchen werden zudem als
Griinfldche (0,9 ha) sowie Verkehrsfldche (0,45
ha) bestimmt. Ziel ist neben der Schaffung von
attraktivem Wohnraum im Umfang von ca. 100
Wohneinheiten auch die Neuansiedlung und Aus-
griindung inshesondere von IT- und Dienstleis-
tungsunternehmen sowie die Schaffung von Ge-
meinbedarfseinrichtungen wie einem Kindergar-
ten. Die Nutzung des geplanten Sondergebietes
ist noch offen, soll aber It. Begriindung im We-
sentlichen der Erholungsnutzung sowie Parkfl&-
chen dienen. Die vorliegende Planung ist Ergeb-
nis eines stédtebaulichen Wettbewerbs.

Der Regionale Planungsverband Wiirzburg
nimmt in seiner Eigenschaft als Trager 6ffentli-
cher Belange dazu Stellung. Maf3stab fiir diese

Kenntnisnahme
Vgl. Stellungnahme und Abwagung
der Regierung von Unterfranken

SCHIRMER |

ARCHITEKTEN + STADTPLANER

-33-




Stadt Volkach - )
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der
Raumordnung, die im Bayerischen Landespla-
nungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regional-
plan der Region Wiirzburg (RP2) festgesetzt
sind. Diese Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung sind zu beachten bzw. zu berticksichtigen
(Art. 3 BayLplG). Bauleit-pléne sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB).

1. Innenentwicklung/Fldchensparen
Das Vorhaben entspricht grundsétzlich den lan-
des- und regionalplanerischen Zielsetzungen zur
Innenentwicklung (vgl. Ziele 3.2 LEP und B Il 2.3
RP 2).

Im Hinblick auf die weiteren aktuell in Planung
befindlichen Wohnbaufidchenausweisungen in
Obervolkach (32 Bauplétze) und Astheim (9 Bau-
plétze) wird aber angeregt, im Zuge der vorlie-
gen-den Fldchennutzungsplanénderung einen
Teil der noch umfangreichen Wohnbaufléchenre-
serven im Fléchennutzungsplan zuriickzuneh-
men, wie auch in der vorliegenden Bedarfsbe-
griindung empfohlen wird.

2. Einzelhandel
Das Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Kultur
und Kommunikation" l&sst Einzelhandelsbetriebe
ohne weitere Einschrénkungen zu, ohne Ver-
kaufsfléchen oder Sortimente zu beschrénken.
Somit kénnte das gesamte Sondergebiet mit
groffidchigem Einzelhandel belegt werden. Hier-
bei sind die Einzelhandelsfestlegungen des LEP
zu beachten:
Die Stadt Volkach ist als Mittelzentrum gem. Ziel
5.3.1 (Lage im Raum) LEP ein geeigneter Zentra-
ler Ort fiir die Ausweisung von Fléchen fiir Einzel-
handelsgrof3projekte.
Gem. Ziel 5.3.2 (Lage in der Gemeinde) hat die
Fldchenausweisung fiir Einzelhandelsgrof3pro-
Jjekte an stédtebaulich integrierten Standorten zu
erfolgen. Stédtebaulich integrierte Lagen sind
gem. der Begriindung hierzu Standorte innerhalb
eines baulich verdichteten Siedlungszusammen-
hangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt
angrenzend, die (iber einen anteiligen fullldufigen
Einzugs-bereich und eine ortsiibliche Anbindung
an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
verfiigen.
Die Lage des Sondergebietes wird im Sinne von
Ziel 5.3.2 LEP als integriert bewertet, wenngleich
die néchste OPNV-Anbindung ,Bahnhof* mit rd.
500 m FuBweg grenzwertig weit entfernt liegt. Es
wird hier angeregt, in der Néhe des Sondergebie-
tes eine weitere OPNV-Anbindung einzuplanen.
Gem. Ziel 5.3.3 (Zuléssige Verkaufsfldchen) LEP
dtirfen durch Flachenausweisungen fiir Einzel-
handelsgrof3projekte die Funktionsfahigkeit der
zentralen Orte und die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung im Einzugsbereich dieser

Zu1.

Kenntnisnahme

Im Parallelverfahren kann eine Be-
richtigung des Flachennutzungspla-
nes fiir den Uiberplanten Bereich erfol-
gen. Die Riicknahme und Anpassung
des Flachennutzungsplanes hinsicht-
lich der Wohnbauflachenausweisun-
gen wird in einem anderen Verfahren
erfolgen.

Zu 2.

Kenntnisnahme

Es wird unter 1. Art der baulichen
Nutzung folgende zuséatzliche Fest-
setzung vorgeschlagen:

,»1.3 Beschrdnkung Einzelhandel

In den Urbanen Gebieten MU 1 bis
MU 9 sowie im Sondergebiet "Kultur
und Kommunikation sind Einzelhan-
delsnutzungen mit zentrenrelevanten
Sortimenten unzuldssig. Ausnahms-
weise kbnnen diese Sortimente zur
Sicherung der Grundversorgung und
des téaglichen Bedarfs fiir Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren,
Pharmazeutische Artikel, Blumen,
Blicher, Zeitschriften, Zeitungen,
Schreib- und Papierwaren, Schul-
und Biiroartikel, Briefmarken zugelas-
sen werden. GroBfidchiger Einzelhan-
del ist nicht zuldssig.*

Kenntnisnahme

Diese Punkte beziglich der Einzel-
handelsgroBprojekte treffen auf den
Standort zu.
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Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich be-
eintréchtigt werden. Soweit sortimentsspezifische
Verkaufsfldchen die landesplanerische Relevanz-
schwelle (berschreiten, dirfen Einzelhandels-
grof3projekte, -soweit in ihnen Nahversorgungs-
bedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25
v.H., -soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft
wird, fiir die ersten 100 000 Einwohner 30v.H., fiir
die 100 000 Einwohner (ibersteigende Bevélke-
rungs-zahl 15 v.H. der sortimentsspezifischen
Kaufkraft im einschldgigen Bezugsraum abschdp-
fen.

Die Stadt Volkach hat durch geeignete Festset-
zungen der Bauleitplanung sicherzustellen, dass
die maximal zuldssigen Verkaufsfldchen gem.
5.3.3 LEP nicht tiberschritten werden.

Hierfiir stehen unterschiedliche stadtebauliche
Planungsinstrumente zur Verfiigung, wie etwa
der generelle Ausschluss von Einzelhandel ge-
mél § 1 Abs. 5 BauNVO, bestimmte sortiments-
bezogene Beschrénkungen gem. § 1 Abs. 9
BauNVO, eine Gliederung nach der Art der bauli-
chen Nutzung réumlich nach unterschiedlichen
Arten / Unterarten des Einzelhandels nach § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1und § 1 Abs. 9 BauNVO und /
oder die Steuerung der zuldssigen Gréf3e der
Einzelhandelsbetriebe durch Festlegung der
liberbaubaren Fléchen in Kombination mit der
Festsetzung des Mal3es der Nutzung.

3. Uberschwemmungsgebiet Main
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des
Mains. Nach dem Grundsatz 7.2.5 LEP sollen die
Risiken durch Hochwasser soweit als moglich
verringert werden, u. a. indem die natiirliche
Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft
er-halten und verbessert sowie - Riickhalterdume
an Gewdssern freigehalten werden. Geméls den
Zielen B 13.1.3 und B Il 1.3 RP2 sollen Uber-
schwemmungsgebiete von Bebauung oder in-
dustriell-gewerblicher Nutzung freigehalten und
als Freifléchen erhalten bzw. nach Mdglichkeit
wieder in Freiflichen umgewandelt werden. U. a.
soll der Zugang zu ihnen gewéhrleistet und ihre
Nutzung fiir die Erholung ermdglicht sowie nach
Méglichkeit die Uferbereiche in einem naturnahen
Zustand erhalten oder entsprechend regeneriert
werden.
Der Stellungnahme der zusténdigen wasserwirt-
schaftlichen Fachstellen kommt deshalb beson-
dere Bedeutung zu.

Aufgrund der Grole des berplanten
Bereiches und als Wohn-, Sozial- und
Arbeitsstandort ist ein zuséatzlicher
OPNV-Haltepunkt angedacht.

Die Lage muss, im Zuge der weiteren
Planungen, noch abgestimmt werden.

Dies ist momentan aufgrund der Pla-
nungen kein Thema.

(Eine genaue Festsetzung zu den zu-
l&ssigen Einzelhandelsbetrieben wird
in der weiteren Bearbeitung des
BPlanes aufgenommen. Hierbei gab
es zudem bereits in Vorschlag fiir
eine zusétzliche Festsetzung unter 1.
Art der baulichen Nutzung, siehe
oben)

Entsprechende Festsetzungen wer-
den in den Entwurf des BP aufge-
nommen.

Zu 3.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaf-
fenburg und das LRA Kitzingen wur-
den am Verfahren beteiligt und haben
eine Stellungnahme zum Thema
.Wasser abgegeben. Diese wird in
der weiteren Planung Beriicksichti-
gung finden.
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b) Stellungnahmen der Offentlichkeit

Ifd | Name Schreiben/ Anregungen/Hinweise Wiirdigung / Beschlussvorschlag

. E-Mail vom

Nr.

1 Offentlichkeit 29.01.2022 hiermit lege ich Widerspruch gegen das aktuelle | Kenntnisnahme
Bauvorhaben ,Volkach West" ein.
Ich méchte jedoch vorab klarstellen, dass ich
nicht grundlegend gegen eine Bebauung in die-
sem Bereich bin. Mir ist die weitere Entwicklung
der Stadt Volkach sehr wichtig. Jedoch habe ich
einige Bedenken zu dem neuen Bauvorhaben in
seiner geplanten Art und Weise, besonders ge-
gen seine Grole und Geschosshéhe.
Ich wohne seit meiner Geburt in der ... Strae in
Volkach und somit in der direkten Nachbarschaft
des geplanten Bauvorhabens ,Volkach West -
Mainquartier".
Folgende 10 Punkte méchte ich anfiihren:
1. Staditbild
2. Schattenwurf
3. Privatsphére
4. Kanalisierung der Winde
) flieBender Verkehr
6. Ruhender Verkehr
7. Hochwasser
8. Schaffung von sozialen Brennpunkten
9. Energiebedarf
10. Immissionen
1. Stadtbild Zu 1. Stadtbild
Aus meiner Sicht fiigt sich die Planung der Ge- Es handelt sich nicht um ein Wohnge-
béude des Bauplans ,Volkach West" nach Art biet, sondern um gemischte Baufla-
und MafB der Bauweise nicht in die Eigenart der | chen, die als Urbanes Gebiet ausge-
néheren Umgebung ein. Das Ortsbild wird dem- | wiesen werden, mit gegliederter
nach_ gemél §34 BauGB beeintrachtigt. Wohn- und Gewerbebebauung. Somit
Kein Wohngebéude in der néheren Umgebung sind Wohnen und Arbeiten gleichbe-
hat ein Flachdach. In der Sommeracher Strale rechtigt. Der Anderungsbereich wird
sind vorwiegend Walmdécher/Kriippelwalmdé- von einem Gewerbe- in ein Urba-
cher oder Satteldécher. nes(Misch)gebiet transferiert,
Das Bauvorhaben (iberragt die umliegenden Ge- | wodurch die Belastung der Bewohner
béude deutlich. Die Wohnhé&user in der Umge- aufgrund von Immissionen in den an-
bung haben maximale Héhen von 11 Metern. Die | grenzenden Mischgebieten reduziert
Hélfte der geplanten Gebdude soll eine Vollge- wird.
schosshéhe von 16 Metern bekommen, plus 3 Es liegt ein rechtskraftiger Bebau-
Meter Staffelgeschosse/fliegende Bauten, was ei- | ungsplan vor. Dieser wird auf Grund-
ner Héhe von insgesamt 19 Metern entspricht. lage der vorliegenden Planungen
Dies (iberragt die umliegenden Gebéude um min- | Rahmenplan und Wettbewerbsent-
destens 8 Meter. Hierbei ist von einem deutlichen | wurf gedndert. Es handelt sich bei
Schattenwurf auszugehen. Eines der 19 Meter dem Verfahren nicht um eine Ent-
hohen Gebéude soll unmittelbar in einem Ab- wicklung im unbeplanten Innenbe-
stand von 5 Metern zur Sommeracher Straf3e, reich gem. §34BauGB somit kommt
vgl. MU 5.1 des Bebauungsplans Volkach West, | auch das Einfiigegebot nicht zum
errichtet werden. Diese Hohe kann man sich der- | Tragen.
zeit schon mit dem auf dem Baugrundstick be- Zur Sicherung der stadtebaulichen
findlichen Silo mit den Funkmasten der ehemals | Qualitat der Bebauung wurde ein
dort anséssigen Firma BayWa AG vor Augen fiih- | Wettbewerb ausgelobt um die ver-
ren. Besonders die direkt an der StralSe gebauten | traglichste Lésung fiir den Siedlungs-
Gebéude vermitteln bei einer solchen Bauhéhe bereich zu finden.
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den Eindruck einer Schlucht und haben eine ext-
rem erdriickende Wirkung. Diese Bauh6hen fin-
den sich nicht in das Stadtbild der beschaulichen
Kleinstadt Volkach ein. Besonders nicht wenn
Volkach von der Vogelsburg oder anderen umlie-
genden Erh6hungen betrachtet wird. Die hohe
Blockbauweise erinnert an einen modernen Plat-
tenbau, welcher noch nie zu einer Verschénerung
einer Stadt beigetragen hat.

In der Vergangenheit wurde grofer Wert auf das
beschauliche Bild der Mainschleife gelegt. Dies
wird durch solch ein Bauvorhaben stark belastet.

Die neue Bebauungsstruktur ist das
Bindeglied zwischen Gewerbe ent-
lang der Dieselstralle und der Bebau-
ung ostlich der Sommeracher Strale,
daher missen auch beide Bereiche
mitbetrachtet werden.

Im Zuge der Anderung des Bebau-
ungsplans kénnen unter anderem
auch die Dachformen den Entwick-
lungen angepasst werden. Diese wer-
den hier als Flachdach und Sattel-
dach festgesetzt. Tonnen- und Walm-
décher werden so ersetzt, da diese
nicht mehr dem Stand der Technik
hinsichtlich Energiestandards ent-
sprechen. Flachdach sind dartber
hinaus auch im weiteren Umfeld vor-
handen.

Wie bereits erwéhnt, handelt es sich
hier um ein Urbanes Gebiet, weshalb
alle Geb&ude betrachtet werden miis-
sen und nicht alleine die Wohnge-
baude. Es sollen verschiedene ge-
mischte Nutzungen innerhalb des An-
derungsbereiches untergebracht wer-
den. Die maximale Gebaudehdhe
wurde auf 16m begrenzt. Es ent-
spricht daher nicht der Tatsache,
dass 19m Gebaude einer 11m hohen
Wohnbebauung entgegenstehen. Als
Malstab fiir die Bewertung der Ver-
traglichkeit kann sich am hdchsten
Gebaude orientiert werden. Dies ist
momentan der Siloturm der BayWA
und wird es auch kiinftig bleiben. In
den Schnitten des Wettbewerbssie-
ger zeigt sich, dass die fliegenden
Bauten ca. 3m Uber die Halle der
BayWA hinausragen.

Der Abstand von 5m zur Grund-
stiicksgrenze ist bereits groRzligig
gewahlt, Mindestabstand gem.
BayBO waren 3m. Der Abstand zwi-
schen dem max. 16m hohen Ge-
baude und der Bebauung dstlich der
Sommeracher StralRe betragt ca. 20
mT

Zur Bewertung der Nachbarschafts-
vertraglichkeit und des Stadtbildes
wurde der Wettbewerb durchgefiihrt
und ein Massemodell fiir einen gro-
Ren Umgriff fir die Bewertung ge-
schaffen. Schluchten sind selten das
Ziel einer Planung im Zuge der Nach-
verdichtung.

Zu 2. Schattenwurf
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2. Schattenwurf

Der Schattenwurf aufgrund der Héhe des Bauvor-
habens beeintréchtigt meine Lebensqualitét, die
meiner Familie und die der umliegenden Nach-
barn. Bei einer Bauhéhe von insgesamt 19 Me-
tern ist davon auszugehen, dass je nach Jahres-
zeit die Sonne bereits um 16 Uhr des Tages ver-
deckt wird. Dies ist eine erhebliche Wertminde-
rung der umliegenden Geb&ude und Grundstii-
cke. AuBBerdem wird durch diesen Schattenwurf
und durch die erdriickende Héhe der Geb&ude
unser Wohlbefinden deutlich eingeschrénkt.

3. Privatsphére

Durch die geplante Hohe der Gebaude wird die
Privatsphére meiner Familie stark beeinflusst.
Aufgrund der Bauhéhe ist es mehreren Personen
mdglich uneingeschrénkt auf unseren privaten
Lebensbereich zu blicken. Selbst die Bdume in
unserem Garten sorgen bei derartigen Bauhbhen
fiir keinen Sichtschutz mehr.

Dies ist auch ein Thema des Umwelt-
berichtes, gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.

Bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan kénnen direkt an der Stra-
Renkante Gebaude errichtet werden.
Die engen Baugrenzen, die die Ge-
baudeabstande definieren wurden
festgesetzt zur Sicherung der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
innerhalb und auflerhalb des Gebie-
tes. Schattenwurf durch neu zu er-
richtende Gebaude kann innerhalb
bebauter Ortslagen grundsétzlich
nicht ausgeschlossen werden.

Zu 3. Privatsphare

Der Einwand wird zur Kenntnis ge-
nommen. Bei dem Neubauprojekt
geht es um die Sicherung und Bereit-
stellung von Wohnbedarf, die Mini-
mierung von Flachenverbrauch im
Sinne der Nachverdichtung und einen
Beitrag zur Stadtokologie.

All diese Punkte stehen dem Inte-
resse Einzelner entgegen. Das Leben
in der Stadt geht einher mit Dichte,
dem sozialen Miteinander und einer
sich verdndernden baulichen Umge-
bung. Aus der Tatsache, dass im
Rahmen der bisherigen Nutzung der
Nachbargrundstticke eine Bebauung
weit entfernt des eigenen Grundsti-
ckes war, kann kein Recht fiir die
dauerhafte Grundsticksfreihaltung
abgeleitet werden.
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4. Kanalisierung der Winde

Die vorgesehene enge Bebauung und die Bau-
héhe bieten aulerdem beim oft auftretenden
Stid-Westwind eine extreme Kanalisierung. In
diesem Gebiet herrschen des Ofteren starke
Winde, welche aus dem Siidwesten kommen.
Schon beim Bau der Gebéude BayWa Technik,
E-Center, Miiller und AWG ist eine stérkere Biin-
delung der Winde aufgefallen. Das Bauvorhaben
Volkach-West liberragt diese bereits errichteten
gewerblichen Gebédude deutlich, weshalb ich da-
von ausgehe, dass die Biindelung der Winde
deutlich zunehmen wird und die Winde dadurch
noch stérker gegen unser Haus wehen. Dies
bringt wiederum stérkere Gerdusche und auch
Beschédigungen mit sich.

5. flieBender Verkehr

Die Infrastruktur ist ein weiteres Problem des
Bauvorhabens. In der Vergangenheit herrschte
sowohl unter der Woche als auch an den Wo-
chenenden bereits ein hohes Verkehrsaufkom-
men in der Sommeracher Strale und auch in der
Johann-Erbig-Strale.

Teilweise ist an den Wochenenden durch den ge-
forderten Tourismus in Volkach mehr Verkehr als
unter der Woche.

Wenn man von der Absicht, 145 neue Wohnein-
heiten, mehrere Gewerbefldchen und einen Kin-
dergarten zu errichten, ausgeht, wird das Ver-
kehrsaufkommen deutlich in den genannten Stra-
Ben verschlimmert.

Die Corona-Pandemie beruhigte und beruhigt
den Verkehr immer noch spiirbar in dieser Umge-
bung, was aber nicht heilt, dass im Moment des-
halb wenig los ist.

Da ich an beiden Stralen direkt wohne, kann ich
dies sehr gut beurteilen.

Die Freizeitaktivitéten waren und sind derzeit
durch die Pandemieregelungen in Volkach einge-
schrénkt. Folglich ist spirbar weniger los. Dem-
nach gibt es derzeit deutlich weniger Restaurant-
besucher, Spaziergénger, Fahrradfahrer, Camper
und sonstige Touristen die mit dem Auto nach
Volkach fahren. AuBerdem ist der Verkehr durch
die geférderte Mdglichkeit des Homeoffice stark
zuriickgegangen. Eine Verkehrszéhlung der R& T
Verkehrsplanung an einem Donnerstag dem
16.09.2021 ist fiir mich daher nicht aussagekréf-
tig. Bei einem Ende der Pandemie, wird der Ver-
kehr wieder deutlich ansteigen.

Nadel6hre sind zum einen der Obere Markt
(Bahnhofstrafle Ecke Sommeracher StralSe) und
die DieselstralSe Ecke Sommeracher Stral3e in
Volkach. Selbst zu Corona-Zeiten kam es am
Oberen Markt und vor der Sparkasse Volkach zu
einem erheblichen Verkehrsaufkommen und Be-
hinderungen.

Zu 4. Kanalisierung der Winde
Bereits der rechtskraftige Bebauungs-
plan ermdglicht in diesem Bereich
eine dichte Bebauungsstruktur. Die
Tatsache, dass hier bislang nicht das
volle Uberbauungspotenzial ausge-
schopft wurde und der Einwendungs-
steller von der bestehenden Situation
profitiert hat, lasst sich nicht in ein
Dauerrecht umwandeln.

Zu 5. FlieRender Verkehr
Infrastruktur ist hier nicht das richtige
Wort, die Verkehrsanbindung und Er-
schlieBung ist hier das Problem sei-
tens des Einwenders.

Fakt ist, Volkach lebt vom Tourismus
und dies geht einher mit Verkehr.

Ein Verkehrsgutachten wurde erstellt,
mit dem Ergebnis, dass aus verkehrli-
cher Sicht der Realisierung des Vor-
habens zugestimmt werden kann.
Verkehrsprobleme im Umfeld des
Planungsgebietes und in den Stadt-
zufahrten missen groRraumig ver-
kehrsplanerisch betrachtet werden
und kénnen kein Ausschlusskriterium
fir das Vorhaben sein.

Die Griinde, weshalb der Kindergar-
tenverkehr massiv zu einer Belastung
der Wohnstralen fiihren soll, ist nicht
nachvollziehbar, ebenso wie der Ein-
kaufsverkehr, da sich ein Grofteil der
Markte im Umfeld der Neubebauung
befindet. Spekulationen und Mutma-
Rungen sind schwer im Planungspro-
zess abzuwagen.
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Wenn man zu Stof3zeiten von der Sommeracher
Stral8e nach links in die Dieselstral3e abbiegen
mochte, kann man teilweise aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens auf der St 2271 mit mehre-
ren Minuten Wartezeit rechnen.

Durch die groBe Menge an neuen Wohneinheiten
und Gewerbefldchen wird sich das Verkehrsauf-
kommen deutlich erh6hen. AuRerdem wird der
Verkehr wegen Einkaufsfahrten zu den umliegen-
den Supermérkten deutlich in den o.g. Siedlungs-
strallen, insbesondere in meiner Strale zuneh-
men.

Hinzu kommt der zunehmende Verkehr fiir die
Gewerbefldchen und fir den Kindergarten der
(iber die Dimbacher Strafle aus dem Siedlungs-
gebiet Stidost der Stadt Volkach anfahren wird.
Aus meiner Erfahrung wird zum Einkaufen und
zum Holen und Bringen der Kinder zu 90 Prozent
das Auto verwendet. Auch wenn man im gleichen
Ort wohnt. Dies kann ich téglich als Vater be-
obachten.

Hierbei ist auch der durch den Verkehr entste-
hende Larm zu erwéhnen, der bereits ohne das
geplante Bauvorhaben schon unertréglich ist.

Die R& T Verkehrsplanung kommt jetzt schon auf
eine nicht mehr ausreichende Qualitétsstufe, be-
sonders am Verkehrsknotenpunkt Sommeracher
Stral8e/BahnhofstralBe/Hauptstralle in Volkach.
Auch eine vorgeschlagene Verénderung der Vor-
fahrtsregelung wird meiner Meinung nach keine
Lésung bieten, da die Zufahrten zur Kreuzung
und die Kreuzung selbst zu eng sind fiir den auf-
tretenden Verkehr.

Zu 6. Ruhender Verkehr

Das Parkplatzproblem, dass durch
den Tourismus entsteht, kann hier
nicht als Grund fiir zu wenige Park-
platze in der Planung sein.

Die Anzahl der zu errichtenden Stell-
platze orientiert sich an den entspre-
chenden Satzungen. Ein Stellplatz-
nachweis wird im Bauantrag zwangs-
laufig gefordert.

6. Ruhender Verkehr

Zudem kommt noch der nicht zu vernachléssi-
gende ruhende Verkehr. Der Bauherr ist ver-
pflichtet pro Wohneinheit 1,5 Stellplétze einzupla-
nen. Er ist aber nicht verpflichtet diese Stellplétze
den Wohnungen im vollem Umfang zuzuteilen.
Wenn man aul8erdem davon ausgeht, dass pro
Wohnung im Schnitt zwei Erwachsene Personen
mit jeweils einem PKW (es ist heutzutage (iblich,
dass jeder Erwachsene einen PKW besitzt) einen
Parkplatz brauchen, werden hierfiir bereits die
Stellfldchen nicht ausreichend sein. Zudem kom-
men noch die Arbeitnehmer der Gewerbe in der
Anlage, die einen Parkplatz suchen. AuBerdem
noch die Kunden fiir das Gewerbe und die Eltern
der Kinder des Kindergartens, sowie Blirger fiir
den geplanten Blirgertreff. Wenn man weiter da-
von ausgeht, dass zudem noch erwachsene Kin-
der, die mit bei den Eltern wohnen, auch einen ei-
genen PKW besitzen und heutzutage jeder noch
Freizeitfahrzeuge, wie Motorréder, Wohnmobile,
Anhénger etc. hat und die Bewohner eventuell
noch Besuch erwarten, wird dies die Planung der
Stellplatze sprengen. Die Folge ist ein Auswei-
chen auf 6ffentliche StralBen, was somit die Som-
meracher Strale, die Johann-Erbig-Strale und
die Dr.-Carl- Friedrich-Straf3e betreffen wird. Es
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herrscht bereits jetzt schon ein fiir diese StralSen
zu hoher ruhender Verkehr, da viele Anwohner
und Tagesbesucher der Stadt Volkach hier par-
ken, um u.a. Parkkosten zu umgehen, bzw. von
der Stadt bereitgestellten Parkplétze nicht ausrei-
chend sind. Die Folgen werden daher weitere Be-
hinderungen durch geparkte Fahrzeuge fiir den
flieRenden Verkehr und verérgerte Anwohner
sein.

7. Hochwasser

Die Fléche bleibt bei der geplanten Bauweise
stark verdichtet.

Beim geringsten Hochwasser stehen die Gérten,
die sich aktuell hinter dem AWG/Drogerie Muil-
ler-Gebéude befinden bereits unter Wasser. Eine
weniger Starke Bebauung der Fléche und die da-
mit grélBer werdende Griinfléche, wiirde das Ri-
siko eines Hochwassers minimieren.

Das geplante Bauvorhaben stellt keine Verbesse-
rung fiir den verdichteten Boden dar.

8. Schaffung sozialer Brennpunkte

Durch die Ballung von Wohnfldche und der ge-
planten von auflen nicht einsehbaren Innenhéfe
entsteht die Gefahr von sozialen Brennpunkten.
Aufgrund meiner Tétigkeit bei der Polizei kann ich
dies immer wieder beobachten.
Nachbarschaftsstreitigkeiten und gegenseitige
Larmbeléstigungen werden zunehmen.

9.  Energiebedarf

Aullerdem fraglich ist die Versorgung des neuen
Gebietes. Ich bin der Meinung, dass ein solches
Quartier heutzutage zumindest einen Beitrag zur
Energiegewinnung in Form von Wérme und
Strom beitragen sollte und dies vertraglich gere-
gelt sein muss.

10. Immissionen

Des Weiteren habe ich Bedenken wegen des
stark ansteigenden Abwassers und des Immissi-
onsschutzes. Die naheliegende Kléranlage hat in
den vergangenen Jahren, besonders bei hohen
Temperaturen, sehr stark gerochen, was unser
Wohlbefinden stark beeintréchtigte. Das geplante
Bauvorhaben wird die Kldranlage noch mehr in
Anspruch nehmen. Die Geriiche der Kldranlage
und der Larm der stark befahrenen Dieselstrale
und der umliegenden Gewerbe kénnen starken

Zu 7: Hochwasser

Ein hydrogeologisches Gutachten
und eine hydraulische Berechnung
zur Beurteilung der Planung werden
erstellt.

Das Ergebnis liegt vor und wird bei
der weiteren Planung berticksichtigt.

Zu 8. Schaffung sozialer Brennpunkte
Die Sozialstruktur beeinflusst das so-
ziale Miteinander.

Aufgrund der Anordnung der Ge-
baude mit Hofen und nicht einge-
zaunten Freirdumen entsteht viel ge-
meinschaftlicher Nutzraum. Das Pla-
nungsziel ist die Schaffung einer
Nachbarschaft und eine dadurch zu
erwartende héhere Aufmerksamkeit
fir die gemeinschaftlichen Flachen.

Zu 9. Energiebedarf

Das Ziel ist die Schaffung eines kli-
maangepassten Quartiers nach neu-
esten energetischen, dkologischen
und klimagerechten Standards.

Zu 10. Immissionen

Ein Geruchsgutachten liegt vor.
Menge der Abwasser in der Klaran-
lage steigt auch, wenn die Bebauung
an anderer Stelle kommt.

Der Sendemast ist Bestandssituation
und nicht Bestandteil des Verfahrens,
die Tankstelle ebenso.
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Einfluss auf die kommenden Bewohner des Main-
quartiers nehmen.

AulRerdem befinden sich auf dem BayWa Turm
Sendemasten fiir den Mobilfunk. Diese stehen
ebenfalls in starker Kritik generelles Unwohlsein
in der Nachbarschaft auszul6sen. Hierbei méchte
ich vor allem den geplanten Kindergarten erwéh-
nen, der direkt neben einer Tankstelle
(gegentiberliegende Aral in der Sommeracher
StraBe) und den Sendemasten eingerichtet wer-
den soll.

11. Fazit

Ich bin zwar auch der Meinung, dass man den
Wohnungs- oder Hausbau in Volkach voranbrin-
gen sollte, aber nicht in diesem Ausmab.

Eine Lésung bzw. Minimierung der vorgetrage-
nen Probleme wére u.a. die Geb4ude- und Ge-
schossanzahl zu verringern und die Bauart der
Gebéude zu dndern.

Meiner Meinung nach darf eine Bauhdhe in die-
sem Bereich die umliegenden Wohnhé&user nicht
liberragen. Eine H6he von insgesamt 11 Metern
ist ausreichend. Wenn zusétzlich die Anzahl der
Gebéude verringert wird, muss auch weniger Bo-
den verdichtet werden und dies sorgt zudem fiir
mehr Luft und Licht, was zum Wohlbefinden der
dort wohnenden Blirger beitrédgt (siehe hierzu
auch die zahlreichenden Bedenken gegen das
neue &hnliche Bauvorhaben in der Rimbacher
StralBe in Volkach). Durch die Verkleinerung gibt
es zudem weniger Verkehr, weniger soziale Aus-
einandersetzungen, ein schéneres Stadtbild und
weniger Wohnungen die vor Immission geschlitzt
werden miissen.

Hiermit erfolgt die dringende Bitte das Bauvorha-
ben zu (iberdenken und anzupassen.

Zu Fazit

Das Aussehen der Gebaude wird
nicht im BPIlan definiert, sondern in
der Baugenehmigung.

Die Punkte werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2 | Offentlichkeit
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dieses Anschreiben erreicht Sie im Namen unse-
res Skate'n’'Rock e.V., welcher sich in den letz-
ten Jahren als feste Kultur- u. Sportinstitution, mit
mittlerweile knapp 150 Mitglieder*innen, an der
Mainschleife etabliert hat. Unser sich stetig im
Wachstum befindlicher Verein ist sehr interessiert
an einer zukunftsorientierten Mitgestaltung der
hiesigen Wohn-, Freizeit- und Lebensrédume.

Wie Ihnen und den Investoren des MainQuartiers
aus unserer termingerechten Einreichung zum
"ldeenwettbewerb mit Biirgerbeteiligung" im April
2021, bereits bekannt ist, haben wir Ideen zu ei-
ner Rollsportanlage in Form eines Bocksbeutels
vorgelegt. Diese Pléne fiir eine langfristige L6-
sung fiir Volkach haben wir nicht aus den Augen
verloren und méchten Ihnen diese gerne erneut
in Erinnerung rufen. (Siehe urspriingliche Présen-
tation BBB im Anhang)

Der mittlerweile einzusehende, liberarbeitete Sie-
gerentwurf sieht fiir unseren Vorschlag o.4. je-
doch keinen Standort vor. Der zweit platzierte

Kenntnisnahme

Eine Rollsportanlage ist an dieser Stelle
nicht mit den gesamtstadtischen Planun-
gen fiir den stdlichen Stadteingang ver-
einbar.

Es gibt parallel beauftragte Planung, mit
dem Ziel einen attraktiven Freizeit- und
Erholungsbereich zu schaffen inkl. einer
Blindelung l&rmintensiver Freizeitaktivita-
ten.

Nach Abschluss der Standortanalysen
und Erstellung von Planungsgrundlagen
wird die Mdglichkeit bestehen Ideen, An-
regungen und Anforderungen an diesen
Bereich mit Konkreten Projekten zu fiillen.

Bis zum Abschluss dieses Planungs-
schrittes wird um Geduld gebeten.
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Entwurf hatte zumindest einen "Skateplatz und
Fahrrad-Spielplatz" an geplanter Stelle skizziert.
Demnach méchten wir lhnen gerne unsere Adap-
tionsvorschlége unterbreiten, um vielleicht doch
noch eine &duBerst sinnvolle und fehlende Roll-
sport-Anlage in den Bebauungsplan Volkach
West zu integrieren.

Durch die Inbetriebnahme des "ALDI-Kreisel" ver-
schiebt sich die Ortseinfahrt Volkach-West weiter
nach vorn, was den "Begriiungs-Effekt" des ge-
planten Weinbergs am Ortseingang Sommera-
cherstralBe schmélert und dieser evtl. dann bes-
ser direkt auf der Kreisverkehr-Insel angebracht
wére. Nichtsdestotrotz sehen wir an geplanter
Stelle im Ideenteil Potenzial fiir eine Kombination
beider Vorstellungen, indem der Skatepark mit
Rebanlagen als Blickfang und als nattirlicher
Schallschutz ringsum begriint werden kénnte.
Option A: Eventuell anfallender Bauaushub des
MainQuartiers (TG=Tiefgaragen) kénnte als Fun-
dament und Aul8enbereich des Bocksbeutel-
Bowis fungieren, indem man vom aktuellen
Schotterplatz aus die Konturen des Bocksbeutels
nach oben aufbaut, somit die AulBenkanten bzw.
Standfidchen der Skateanlage auf eine Hochwas-
ser sichere Hohe tber die HQ100 Linie bringt und
die befahrbare "Bowl-Schiissel" sich geschiitzt
mittendrin befindet.

Option B: Sollte sich an dieser oder einer ande-
ren Stelle im Hochwassergebiet ein Bauplatz fiir
die Rollsportaniage erdffnen, bitten wir Sie unse-
rem angehéngten PDF "Anmerkungen - Volkach
West - MQ - BBB" ein Augenmerk zu schenken.
Darin erklart ein Experte wie man einen Skate-
bowl als Regen- bzw. Hochwasserriickhaltebe-
cken / Flutpolder nutzen kann. Hierbei wiirde al-
lerdings nicht wie in Option A nach oben aufge-
schiittet werden, sondern nach unten ausgeho-
ben werden, um Retentionsvolumen zu schaffen,
hnlich wie am Beispiel Skatepark Wiirzburg an
den Mainwiesen gezeigt wurde.

Nach aktuellem Sachstand, scheint das alte
BayWa Gebéude unter Bestandsschutz als Biir-
gertreff und Kita vorgesehen zu sein. Das also et-
waig entstehende Areal aus Reb- und Skatean-
lage, sowie der Kita, dem Biirgertreff und der kul-
turellen Begegnungsstétte "Der Dschungel" am
Rande des Planungsbereichs, sehen wir als
grof3e Bereicherung fiir ein Leben in der Stadt
Volkach und im neuen MainQuartier.

An dieser Stelle mGchten wir geme auch aus- Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
driicklich fiir den Erhalt des Kult-Lokals "Der tung werden zur Kenntnis genommen.
Dschungel” pladieren. Wir erleben diesen Begeg- )
nungsort als wichtigen Bestandteil der Volkacher | Durch die Anderung des Bebauungspla-
Kulturlandschaft. Seit vielen Jahren finden ein nes werden die rechtlichen Grundlagen
Teil unserer Vereinsfeiern eben genau dort statt, | 2ur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
und wir unterstiitzen in unserem Namen Konzert- “.’]%tdzs Areaﬁls ge];sghaffeAn. Dluta)s fpe(;jlgutet
o Krranialurgo gitor A, Dor | " Sl ader oo el
Dschungel bietet einen freien Raum fiir Musik,
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Talente, Subkultur und ist Anlaufstelle und Zu-
fluchtsort fiir Menschen jedweder értlicher
und/oder sozialer Herkunft und/oder sexuellen
Orientierung. Zugleich bietet er seit sehr vielen
Jahren wunderschéne Live-Konzerte und Jam-
Sessions mit Musiker*innen aus allen Genres
und Teilen der Welt. Demnach wiirden wir uns
wirklich auch sehr freuen, wenn auf die Park-
plétze des aktuellen Bebauungsplans, zugunsten
des langfristigen Erhalts der Institution "Der
Dschungel”, verzichtet wird. Herzlichen Dank
auch dafir.

Wir sind gerne bereit fiir weitere Gesprache und
Ideen, welche der Umsetzung der Rollsportan-
lage zutréglich sind. Unsere Pléne des "Bocks-
beutel-Bow!" sind keinesfalls statisch, sondern
ein Musterbeispiel nach unseren Ideen von Mit-
gliedern, welche von Ingenieuren, Sportwissen-
schaftlern und Pddagogen mit Rollsporterfahrung
erarbeitet wurden. Fiir Anpassungs- und/oder An-
derungspléne in Sachen Gré8e, Form und Stand-
ort haben wir stets ein offenes Ohr und verblei-
ben weiterhin als Sprachrohr und Ansprechpart-
ner aller Rollsportler*innen der Mainschleife und
dartiber hinaus.

Deshalb freuen wir uns (ber konstruktive Riick-
meldungen und bedanken uns dafir, dass Sie
unser Anliegen ernst nehmen.

stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.

Gesprache zwischen der Stadtverwaltung
und privaten Initiativen missen bilateral
unabhéngig von der Bebauungsplane-
bene erfolgen.

3 | Offentlichkeit

31.01.2022

Im siidlichen Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (im / nahe des als Sonderge-
biet geplanten Bereiches bzw. innerhalb der siid-
lich gelegenen, geplanten Parkanlage) oder ggf.
auch im stidwestlichen ,Zipfel” (FINr. 2240/10)
des Geltungsbereiches bietet es sich aus Sicht
des Skate'n’Rock e.V. an, den i. R. d. Planungs-
wettbewerbs vorgeschlagenen Bocks-Beutel-
Bowl zu errichten.

Begriindet ist dies einerseits dadurch, dass die
genannte Skate-Anlage der aftraktiven Gestal-
tung des 6ffentlichen Raums dient (attraktive
Sportart, Einbindung in geplante Parkanlage,
Spielplatz, Kinder- und Jugendférderung, Fami-
liengerecht, etc.).

Andererseits befindet sich nahezu das gesamte
Bebauungsplangebiet im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Durch eine geeignete Ge-
staltung und Einbindung der Skate-Anlage in den
Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Volkach-
West", kann die genannte Skate-Anlage bei-
spielsweise als Retentionsraum / Retentionsvolu-
men fiir Starkregenereignisse (Regen-Riickhalte-
becken) oder fiir eine planméRige Flutung im
Hochwasserfall (Hochwasser-Riickhaltebecken,
Flutpolder) in Frage kommen.

Aus Sicht des Skate'n’Rock e.V. wiirde eine Ein-
bindung der Skate-Anlage in das Gesamtkonzept
dem Ziel der ,hochwasserangepassten Bauaus-
fiihrung, bei Hochwasserereignissen grole Sché-

Kenntnisnahme

Eine Rollsportanlage ist an dieser Stelle
nicht mit den gesamtstadtischen Planun-
gen fiir den stdlichen Stadteingang ver-
einbar.

Es gibt parallel beauftragte Planung, mit
dem Ziel einen attraktiven Freizeit- und
Erholungsbereich zu schaffen inkl. einer
Blindelung larmintensiver Freizeitaktivita-
ten.

Nach Abschluss der Standortanalysen
und Erstellung von Planungsgrundlagen
wird die Mdglichkeit bestehen Ideen, An-
regungen und Anforderungen an diesen
Bereich mit Konkreten Projekten zu fiillen.

Bis zum Abschluss dieses Planungs-
schrittes wird um Geduld gebeten.
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den an Geb&uden zu verhindern” entgegenkom-
men und dem wasserwirtschaftlichen Planungs-
erfordernissen entsprechen, da die Anlage eine
(Teil-)L6sung zur Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen ware.

Gemadf vorliegender technischer Planung kann
mittels Einbindung des ,Bocks-Beutel-Bowls* ein
Riickhalteraum bzw. gezielt (iberflutbarer Retenti-
onsraum / Retentionsvolumen fiir mind. 1.500 m*
Wasser (liberschldgige Berechnung: 35 m x 32 m
x 1,4 m) geschaffen werden. Dadurch kann ein
nicht unerheblicher Beitrag bzgl. der Vermeidung
der standortbedingten Uberflutungsproblematik
geleistet werden.

Der erforderlich werdende Aushub (Erdmaterial)
kann fiir Larmschutzmafinahmen oder fiir eine
hochwasserangepasste Bodenmodellierung (Ab-
flussgestaltung) verwendet werden.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zu lhrer Verfi-
gung

Mit freundlichen GriiBen

Felix Ankenbrand
felix.ankenbrand@outlook.com

B.Eng. Umweltingenieur

- Gewdsserschutzbeauftragter -

Staatliche Fachkraft fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege

4 | Offentlichkeit
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Folgende Anderungen méchten wir vorschlagen:
* Beschrdankung der Gebaudehdhen auf 10
Meter, entsprechend dem bestehenden Gebéude
Begriindung:

- die geplant 16 Meter hohen Gebaude wiirden
uns als Nachbarn (, die bereits seit Jahrzehnten
hier wohnen) viel Sonne nehmen. Auch die ge-
planten Innenhdfe liegen bei einer solchen Ge-
béudehdéhe wohl GrofSteils im Schatten, was die
Qualitét der Anlage unserer Ansicht nach auch
fiir die kiinftigen Bewohner mindert.

- Die Sommeracher StralSe wiirde eine weitere
Abwertung erfahren. Féhrt man aus Richtung Kit-
zingen (iber die Sommeracher StralSe nach
Volkach hinein, bestechen schon jetzt die
Bausiinden der Vergangenheit: das Silo der ehe-
maligen BayWa mit seinen Antennen und die Kel-
terhalle der GWF. Die neuen Gebdude werden
diesen negativen Eindruck durch die gewaltigen
Ausmalie deutlich verstarken.

- Die geplanten Décher fiigen sich nicht in das
Bild des benachbarten Wohngebiets ein. Unserer
Meinung nach wiirden Satteldécher ein harmoni-
scheres Bild ergeben, dhnlich wie bei den letzten
grofen Neubauten im Bereich der REWE.

Zur Sicherung der stadtebaulichen
Qualitat der Bebauung wurde ein
Wetthewerb ausgelobt um die ver-
traglichste Losung fiir das Einfiigen
der Neubebauung in den Siedlungs-
bereich zu finden.

In diese Betrachtung floss die ge-
samte Umgebungsbebauung ein und
nicht alleine die angrenzenden Wohn-
gebaude um gemischte Nutzungen
innerhalb des Anderungsbereiches
unterbringen zu kénnen. Die maxi-
male Gebaudehdhe wurde auf 16m
begrenzt.

Als Malstab fiir die Bewertung der
Vertraglichkeit kann sich am héchs-
ten Gebaude orientiert werden. Dies
ist momentan der Siloturm der
BayWA und wird es auch kiinftig blei-
ben. Einen weiteren Orientierungs-
punkt fiir die Gebaudehdhe bilden
das Eikona Gebaude, sowie das
nordlich daran angrenzende Ge-
baude der Musikschule. In den
Schnitten des Wettbewerbssieger
zeigt sich, dass die fliegenden Bauten
ca. 3m Uber die Halle der BayWA hin-
ausragen. Dies wurde bei der Bewer-
tung und Umsetzungsempfehlung zu
Grunde gelegt.

SCHIRMER |

ARCHITEKTEN + STADTPLANER

-45-




Stadt Volkach -

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Volkach West* und Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungstabelle zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

* Einschrdnkung der geplanten Bewohner-
zahl

Begriindung:

- drastischer Anstieg des Verkehrsaufkommens:
laut Beschreibung ist in diesem geplanten urba-
nen Gebiet in Spitzenzeiten mit bis zu 1000 Per-
sonen zu rechnen.

Laut Gutachten wird deshalb mit 65% mehr Ver-
kehr gerechnet. Die Johann-Erbig-Stral3e als
reine Siedlungsstralie wird dabei als Zufahrt aus
dem Osten beschrieben. Unsere StralSe hat jetzt
schon ein gewaltiges Verkehrsaufkommen. Ein
weiterer Anstieg wiirde fiir die Anwohner eine
starke Minderung der Lebens- und Wohnqualitét
bedeuten.

- Verschérfung der bereits bestehenden Park-
platzprobleme in den AnliegerstralSen:

Bereits jetzt wird die Johann-Erbig-Stral3e von
Besuchern als Parkplatz benutzt, sobald die
Sommeracher StralSe zugeparkt ist. Fir die Woh-
nungen im geplanten Urbanen Gebiet sind nur
1,5 Stellplétze pro Wohnung vorgesehen. Dies
fiihrt unserer Ansicht nach unweigerlich dazu,
dass die anliegenden Stral8en von den kiinftigen
Bewohnern und Anliegern als Parkplatz genutzt
werden und sich das bereits bestehende Park-
platzproblem deutlich verschértt.

+ Anderung der geplanten Einfahrt zum
Stadtquartier gegeniiber der Einmiindung der
Johann-Erbig-Strale

Eine Einfahrt zu einem Wohngebiet genau ge-
geniiber einer StralSenmiindung wirkt sich sehr
unglinstig auf die Verkehrslage aus. Ein sehr gu-
tes Negativbeispiel hierfiir ist die Parkplatzzufahrt
zur REWE in der Dimbacher Stral8e. Durch eine
Anderung der Planung kénnte ein weiteres derar-
tiges Verkehrsproblem verhindert werden.

« Anderung der gepianten Nutzung des Son-
dergebiets (Dreieck Diesel-’Sommeracher-/Lan-
destral3e)

- Auch um die Parksituation zu entschérfen wére
es unserer Ansicht nach sinnvoll, auf dem Son-
dergebiet eine Parkméglichkeit zu schaffen.
Eventuell wére sogar ein sich harmonisch einfii-
gendes Parkhaus denkbar.

- Im Bereich der alten Bdume am Verbindungs-
weg zwischen Sommeracher Stra3e und Ein-
kaufspark, die schon aufgrund ihres Alters erhal-
ten werden sollten, kbnnte ein Spielplatz bzw. Er-
holungsbereich errichtet werden. So kénnte we-
nigstens etwas des urspriinglichen Geléndes er-
halten werden.

folgende Bedenken bzw. Fragen méchten wir &u-
Bern:

* im Ldrmgutachten zum Mainquartier wird nur
das neue urbane Gebiet beriicksichtigt:

Die Johann-Erbig-Stralle wird auf-
grund ihrer Lage als innerstadtische
Verbindung fiir den lokalen Verkehr
genutzt werden. Die Haupterschlie-
Rung des Gebietes wird Uber die
Sommeracher Strafle angestrebt.

Bei der Realisierung muss der Stell-
platzschlissel eingehalten werden.

Das bestehende Problem mit parken-
den Autos, dass durch den Touris-
mus entsteht kann nicht als Grund fiir
zu wenige Parkplétze in der Planung
sein.

Die ErschlieBungs- und Bebauungs-
struktur wurde in Zusammenarbeit mit
dem Gewinner des Wettbewerbs ge-
priift und weiterentwickelt. Eine Verle-
gung ist nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und entsprechen den
Vorstellungen der Verwaltung. Diese
werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht ausgeschlos-
sen.

Die Emissionen des neuen Quartiers
sind in der weiteren Bearbeitung des
Larmgutachtens zu berticksichtigen.
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- Wer schiitzt uns Anwohner der benachbarten
Stralen vor Larm, der schon allein durch das
stark steigende Verkehrsaufkommen deutlich zu-
nehmen wird?

- Wer wird die Nachfolgekosten iibernehmen, fiir
den Fall, dass nachtrégliche Larmschutzmal3nah-
men installiert werden miissen?

* Kapazitdtenproblem der Klédranlage:

- Bereits jetzt ist Kldranlage je nach Windrich-
tung oft deutlich zu riechen. Kann die Kléranlage
diesen deutlichen Bewohnerzuwachs aufneh-
men?

- Wer ibernimmt die Kosten fiir eine mégliche
Erweiterung der Anlage?

- Eine Reduzierung der geplanten Bewohnerzahl
wiirde sich auch hier positiv auswirken.

+ geplante Aufwertung der Sommeracher
StralBe:

Die Sommeracherstr. soll kiinftig aufgewertet
werden. Wer (ibernimmt hier dann die Kosten?

Damit es auch nach der Realisierung des Main-
quartiers fiir uns Anwohner eine lebenswerte
Wohngegend bleibt, mbchten wir Sie bitten, die
Bedenken der Nachbarschaft ernst zu nehmen
und die Vorschlége in Ihre Planung miteinzube-
Ziehen.

Die Klaranlage wurde umgebaut und
erweitert, so dass die zukiinftig zu er-
wartenden Mengen keine Kapazitéts-
probleme ausldsen diirften.

Aufgrund der hochwertigeren Bau-
strukturen erfolgt Aufwertung des
Sommeracher Strale.

5 | Offentlichkeit

Kurbelfreunde
Volkach
12 Unterzeichner

02.02.2022

Zunéchst méchten wir klarstellen, dass wir nicht
grundsétzlich gegen das Projekt sind und dieses
sogar im Rahmen die stédtebauliche Entwicklung
unserer Heimatstadt ausdriicklich befiirworten.
Ablehnung erféhrt nur der aktuelle Bebauungs-
plan und die Nichtberiicksichtigung der Kultur-
und Begegnungsstétte Dschungel. Die aktuelle
Planung sieht an dieser Stelle sechs Parkplétze
vor.

Der Dschungel mit seiner Generationen andau-
ernden Geschichte ist aktuell die einzige perma-
nente, freie kulturelle Begegnungsstétte im ndhe-
ren Umkreis und bietet unserer Heimatstadt dies-
beziiglich ein Alleinstellungsmerkmal. Das wiirde
zukiinftig ersatzlos entfallen und gleichwertige
kulturelle Angebote wéren erst wieder in Wiirz-
burg oder auch Schweinfurt verfiigbar.

Aktuell ist auch der Dschungel stark von der Pan-
demie betroffen. Jedoch dient er den Kurbel-
freunden Volkach auch in dieser Zeit, soweit es
Kontaktbeschrénkungen ermdglichen, als Ver-
einsheim und Spielstétte fiir Tischfussball. Die
Kurbelfreunde Volkach betreiben ambitioniert den
Kneipensport Tischfussball, wofiir zukiinftig in
Volkach kein adéquater Ersatz zu finden wére.
Neben dem Betrieb als Musikkneipe werden im
Dschungel regelméBig kulturelle Events in Form
von Konzerten veranstaltet. Dabei treten nicht nur
bekannte lokale Gruppen wie die Isabellas, son-
dern auch regionale Newcomer sowie internatio-

Die Stimmen zum Erhalt der Kultur-
einrichtung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Durch die Anderung des Bebauungs-
planes werden die rechtlichen Grund-
lagen zur kiinftigen Neuordnung und
Neubebauung des Areals geschaffen.
Dies bedeutet nicht, dass alle auf
dem Areal befindlichen Gebdude ab-
gerissen werden. Bestehende Ge-
baude haben Bestandsschutz. Eine
Neubebauung darf allerdings nur im
Rahmen der Regelungen des Bebau-
ungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch
den Bebauungsplan aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht nicht gefahr-
det.

Darliberhinausgehende Planungen
und privatrechtliche Regelungen sind
nicht Bestandteil des B-Planes.
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nale Bands unterschiedlichster musikalischer Stil-
richtungen auf. Durch die Ausstattung mit Musik-
anlage und Biihne kénnen gerade Nachwuchs-
kiinstler hier erste Biihnenerfahrungen sammeln.
Gleichzeitig ist der Dschungel eine interkulturelle
Begegnungsstétte. Durch die internationalen
Bands und auch im normalen Kneipenbetrieb fin-
den sich Menschen unter-schiedlichster Kulturen
zusammen. Besucher aus anderen européi-
schen Léandern sind keine Seltenheit und auch
Géste aus Fernost, USA und Lateinamerika wa-
ren bereits vor Ort. Auch haben wéhrend der
Fliichtlingskrise gestrandete Menschen hier einen
Anlauf und Hilfe in einer fiir sie schwierigen Zeit
gefunden.

An dieser Stelle méchten wir auch auf die Ge-
schichte dieser Ortlichkeit eingehen. Bereits im
Mittelalter stand an der Stelle des heutigen
Dschungels das Volkacher Siech- und Seuch-
haus vor der Stadtmauer. Ehe dann in den 60er
Jahren mit dem Saustall die neuere Geschichte
beginnt. Uber die Bienenwabe, Miraculix, Neue
Heimat, Backstage und Atmosphere wurde
schlieBlich daraus die heutige Musikkneipe und
Kulturstétte Dschungel.

Gerne sind wir bereit, zusammen mit dem Stadlt-
rat und den Investoren des Mainquartiers kon-
struktive Gespréche (iber einen gemeinsamen
Weg fiir die Zukunft eines derartigen Kulturzent-
rums zu fiihren.

6 | Offentlichkeit

25 Unterzeichner

02.02.2022

wie wir erfuhren, ist das Lokal ,Der Dschungel” in
den aktuellen Bebauungsplédnen quasi nicht mehr
vorhanden. Auch wenn solches wohl nicht mehr
ungewdhnlich erscheint, so macht es neben an-
derem zumindest nachdenklich:

Wir sind eine Gemeinschaft unterschiedlicher
Musiker, die sich sinngemaf8 auf mehrere Band-
projekte verteilt. Als solche haben wir im Dschun-
gel auch live auf der Biihne gespielt. So etwas ist
nichtselbstversténdlich, zumal das in der Regel
»INon-Profit*-Veranstaltungen waren. Will heiBen,
dass man die Moglichkeit hat, sich musikalisch
auszutauschen (im Rahmen einer ,Session”)
oder auch ein kleines Konzert spielt, das neben
den reguldren, im Sinne von profitablen, Auftritten
statt-findet. Da solche Dinge eher mit Herzblut als
mit Sinnhaftigkeit zu tun haben, mag es von der
Motivation her erst mal fragwiirdig erscheinen,
warum man das lberhaupt tut und wozu es eine
solche Kneipe braucht.

Das Eine ist, wie oben erwéhnt, der Austausch;
ohne Ubertreibung ist ,Der Dschungel” auf weiter
Flur die einzig verbliebene Méglichkeit fiir diesen.
Tatséchlich sind wir (die Musiker) zum gro8en
Teil keine Volkacher, aber alleine fiir die Méglich-
keit zusammen Musik zu machen, kommt man
gerne. Es wurde (ber viele Jahre und Jahrzehnte
eine gute Tradition.

Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
tung werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes werden die rechtlichen Grundlagen
zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
chen Gebaude abgerissen werden. Be-
stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
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Hier setzt der zweite Punkt an: das Lokal mag
sich mit den Jahren gewandelt haben, ist aber in
sich eine gewachsene Struktur, die man nicht
einfach ersetzen kénnte. In jedem Alter von 18
auf- und 70 abwérts findet man in der ganzen Re-
gion Menschen, die mit den Begriffen ,Old Ger-
many*, ,Miraculix, ,Neue Heimat*, etc. bis hin
zum ,Dschungel” durchaus etwas anfangen kén-
nen und diese als ,etwas andere Kneipe* schétz-
ten und es noch immer tun.

Vielleicht ist es fiir manche Volkacher Mitbiirger
gar nicht so augenscheinlich, aber fiir uns und
unser Publikum ist der Dschungel eine Institution.
Kultur kann man nicht zwingen. Man kann ihr nur
Méglichkeiten geben.

Es ist wohl vermessen zu verlangen, man kénne
ja auch in die andere Richtung gehen und den
Dschungel und eventuell sogar sein Umfeld eher
férdern als abschaffen. Sinnvoll wére es aber al-
lemal (iiberdies braucht auch die Kleinkunst ihre
Biihne — im wahrsten Sinn des Wortes). Die Vo-
raussetzungen wéren unseres Erachtens jeden-
falls gegeben. Mit einer Wohnanlage in der Nach-
barschaft zumal.

Natiirlich betrachtet man die Dinge immer von
seiner Warte; in diesem Fall von der der Musiker
und auch Kiinstler. Und von dieser Warte aus
wére es ein herber Verlust fiir Volkach und des-
sen Kulturleben, wiirde man den Dschungel nicht
erhalten wollen.

7 | Offentlichkeit

1 Unterzeichner

02.02.2022

um die Dringlichkeit des Erhalts der Kulturstétte
,Der Dschungel in Volkach zu untermauern,
muss ich etwas weiter ausholen. Doch vorneweg,
mir geht es nicht darum generelle Kritik am Bau-
projekt ,Mainquartier” zu uern, sondern
schlicht und klar um den Erhalt des Dschungels.
Seit fast vierzig Jahren lebe ich in Volkach und
mdchte hier auch nicht weg. Ich liebe diese Stadt.
Doch maf3geblich beteiligt an der Entstehung die-
ser Liebe, war auch der kleine Raum an Freiheit,
Kunst und Subkultur welcher mir in den 90er Jah-
ren in der NEUEN HEIMAT (heute Der Dschun-
gel) gegeben wurde. Im Gegensatz zu manch
Geriichten und Vorurteilen gegeniiber der
Kneipe, damals wie heute, garantieren die Gast-
geber*innen ein offenherziges, soziales und bun-
tes Miteinander.

Ich schreibe hier als jahrelanger Stammgast, als
Lehrenamtlicher” Konzertveranstalter (VCHC Par-
tys im Dschungel und an der Mainschleife, Wine
For Punx etc.) und als Volkacher Biirger. Der
Dschungel ist die letzte offene Biihne der Main-
schleife fiir Kunst, Avantgarde und Musik aller
Genre. Weitgehend von der Volkacher Bevilke-
rung unbeachtet, spielten dort die letzten Jahre
(iber hundert Bands und Musiker*innen aus allen
Teilen der Welt. Um nur ein paar wenige zu nen-
nen waren dies unter anderem die MUNCIE
GIRLS aus England, ADAM RUBENSTEIN aus
New York, ZOO HARMONICS aus Tel Aviv,

Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
tung werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes werden die rechtlichen Grundlagen
zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
chen Gebaude abgerissen werden. Be-
stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
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NATALIE ROOTS aus Schweden, THE
SCANDALS aus New Jeresy und viele weitere
Musiker*innen aus Russland, Frankreich, Oster-
reich usw. Vom Klavierkonzert, iiber Singer-
/Songwriter Abende, Punk und HipHop Konzerten
bis hin zu Techno DJs war immer etwas geboten.
Wirtschaftliche Interessen gab es nie, der Erhalt
und das Schaffen eines kreativen und alternati-
ven Musik- und Kulturprogramms stand immer im
Vordergrund. Ich persénlich schétze und nutze
das Angebot der Stadt Volkach an traditionellen
und ,modernen” Angeboten wie Kabarett, Winter-
zauber, Lebensart etc. ebenfalls. Jedoch sind
derlei Populér-Veranstaltungen eben auch weit
weg von einem urbanen Charme, einer Chance
Neues zu entdecken, einem extravaganten und
kreativem Lebensgefiihl. Es sollte schmuckhaft
sein, sich als Gemeinde im landlich-konservativ
geprégten Raum mit einer solchen Institution wie
dem Dschungel riihmen zu diirfen.

Neben all den erwéhnten kulturellen Aspekten
fungiert Der Dschungel auch als Begegnungs-
statte. Er ist Anlaufstelle fiir Gefiiichtete, fiir Men-
schen mit prekéren Verhéltnissen, fiir Jung & Alt,
arm oder reich, véllig egal. Im Dschungel wird je-
der Mensch mit Respekt behandelt und offen
empfangen. Hier kickert der Arbeitslose mit dem
Doktor. Auch wenn solche ,Titel“ in der Kneipe
keine Rolle spielen, verdeutlicht dieses Beispiel
eventuell simpel die vorherrschende Einstellung
und Mentalitét der Gast*innen und Gastgeber*in-
nen.

Ich méchte ausdriicklich fiir den Erhalt des
Dschungels werben! Und erhoffe mir, den vielen
Mitstreiter*innen und allen Blirgerinnen Volk-
achs, dass sich eine tolle Lésung fiir den Erhalt
dieser einmaligen Kultkneipe und fiir ein freundli-
ches, tolerantes und warmherziges Miteinander
finden lasst.

8 | Offentlichkeit

1 Unterzeichner

02.02.2022

Schon seit langer Zeit beobachte ich die Ge-
schehnisse und Strémungen rund um das ehe-
malige BayWa-Areal in Volkach. Trotz Haupt-
wohnsitz in Miinchen sind dennoch Stimmungen
und meinungen via Social Media und Presse un-
(iberhGrbar. Vor allem tauschen wir uns im Freun-
deskreis regelmagig tber die Planungen des
MainQuartiers in Volkach aus. Hauptgrund dafiir
ist unsere Musikkneipe, Live-Biihne fiir weltweit
tourende Kiinstler*innen, Begegnungsstétte, Frei-
raum und Plattform fiir Talentférderung: DER
DSCHUNGEL.

Als Fotograf und Unterstiitzer der lokalen Subkul-
tur konnte ich seit 2005 (damals noch Backstage
genannt) etliche Bands im Dschungel belichten
und portraitieren. Dadurch war es mir méglich
handwerkliches Geschick beim Fotografieren zu
erlernen, neue Freunde zu finden und meine Kre-
ativitdt ausleben zu kénnen. Ein kleiner Auszug

Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
tung werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes werden die rechtlichen Grundlagen
zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
chen Gebaude abgerissen werden. Be-
stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
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meiner Arbeit kann auf Instagram via @band.pix
betrachtet werden.
Auch in Zukunft méchte ich den DSCHUNGEL in
Volkach fest in meine Heimatbesuche mit einbin-
den. Ich méchte dort weitere Live-Acts fotografie-
ren kénnen und den DSCHUNGEL als zentralen
Treffounkt mit Freunden nutzen. Initial méchte ich
mich deswegen FUR DEN ERHALT DES
DSCHUNGELS AUSPRECHEN und hoffe auf
Beachtung bei weiteren Planungen Rund um das
MainQartier Volkach.
9 Offentlichkeit 02.02.2022 ,Was das Immerhin fiir die Region Wiirzburg ist, Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
ist der Dschungel fiir die Region Volkach. Ein tung werden zur Kenntnis genommen.
kleines Juwel der Subkultur, der weit iiber die Re- o
gion ausstrahlt. In dem sich Bands aus der gan- Egsmwhe(:ldee/r?r:j(ij:rriré% tﬁiﬁeiegfgﬁggzgs-
Immerhin, Wiirz- zen Welt die Klinke in die Hand geben. In demes | -\ o gen Neuordnung und Neubebau-
burg um Kultur geht statl."um' Kommerz.. En7 liberregio- ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
naler Anlaufpunkt fiir die unterschiedlichsten Sze- | nicht. dass alle auf dem Areal befindli-
nen. Und ein Schutzraum fiir alle Menschen, die | chen Gebéude abgerissen werden. Be-
anderswo keinen Schutz finden. Vor Ignoranz stehende Geb&ude haben Bestands-
und Diskriminierung. Dass ausgerechnet eine schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
kleine Stadt wie Volkach diese Nische anbieten | nurim Rahmen der Regelungen des Be-
kann, ist ein Segen.” bauungsplanes erfolgen.
Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Br?bagyr;]gt;splir: aufs__ rt})adurilanungsrechtli-
cher sicht nic eranrdet.
Daruberhinausgghende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
10 | Offentlichkeit 02.02.2022 Meine erste Erinnerung an den Dschungel geht | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
zuriick in die 90er. Ich wachse auf in Bad Kissin- | tung werden zur Kenntnis genommen.
gen. Das kulturelle Angebot dort ist (iberschau- o
bar. Aber wir sind Teenager und hungrig nach Egsmwhe(:ldee/r?r:j(ij:rriré% tﬁiﬁeiegfgﬁggzgs-
1 Unterzeichner Leben. Internet gibt es noch keins, aber!rgenclje- zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
mand hat Wa}? von einem coo[en Laden in ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
Volkach gehdrt. Und dann spielen da auch noch | nicht dass alle auf dem Areal befindii-
diese unfassbar guten Schweden von Radioak- chen Gebaude abgerissen werden. Be-
tiva Réker. Nattirlich fahren wir hin. Was ein stehende Gebéude haben Bestands-
Abend. Der Schweil3 tropft von der Decke, alle schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
tanzen. Ich kann nicht zéhlen wie oft ich seit-dem | nurim Rahmen der Regelungen des Be-
in Volkach zu Gast war. Aber in 99 Prozent der bauungsplanes erfolgen.
gizz;v;re%grkgg}g Laden neben der Baywa der Die Zukunft des Dschungels ist durch d.en
’ Br?bagyr;]gt;splir: aufs__ rt})adurilanungsrechtll-
cher sicht nic eranrdet.
Daruberhinausgghende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
11 | Offentlichkeit 02.02.2022 Ich bin schon immer ein Fan der Livemusik gewe- | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
sen und konnte das im Dschungel Gfters wahr- tung werden zur Kenntnis genommen.
nehmen. Eine Unterhaltung mit verschiedenen o
Musikern in gemiitlicher Atmosphére bei einem Durch die Anderung d.es Bebauungspla-
. Bier war interessant und wiirde mir fehlen. Im nes werden die rechtlichen Grundlagen
1 Unterzeichner L N zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
Qschungel treffgn sich junge éeute, altere Leute, ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
sind auf der gleichen Wellenlénge und unterhal- | nicht dass alle auf dem Areal befindli-
ten sich ohne Probleme. Im Sommer ist es immer | chen Gebaude abgerissen werden. Be-
wieder schén auf der Terrasse auch mal was zu | stehende Gebéude haben Bestands-
trinken und den ganzen Touristen aus dem Weg | schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
zu gehen. Ich wiirde den Dschungel auf jeden
SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER -51-
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Fall vermissen da ich ja praktisch mit dieser Lo-
cation und ihre vielseitigen Namen aufgewachsen
bin.

nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.

1 Unterzeichner

nen Job als Kneipenwirtin zu verlieren. Ich melde
mich vielmehr zu Wort, weil hier weit mehr auf
dem Spiel steht als ein Arbeitsplatz.

Was durch den Wegfall des ,Dschungels’, bzw.
des Anwesens Sommeracher Str. 22, auf dem
Spiel steht, ist von weit gréfRerer Bedeutung.

Wie ich selbst Mitte der 90er Jahre an diesem Ort
in der ,Neuen Heimat" ein herzliches Willkommen
erlebt habe, so wird auch heute bei mirim
,Dschungel’ jeder Gast mit offenen Armen emp-
fangen. Freundschaft und Miteinander stehen
hier immer an oberster Stelle, egal ob wir aus-
wértigen Gésten unsere Volkacher Weinkultur
ans Herz legen, regionalen Kiinstlern erste 6f-
fentliche Auftritte erméglichen oder einfach nur
viele Gaste, durch unterschiedlichst musikalisch
gestaltete Abende, mit einem Léacheln auf den
Heimweg entlassen. Wir (er-)leben hier Zusam-
menhalt iiber Grenzen hinweg, was uns als Ge-
sellschaft doch im Rahmen eines friedlichen, kon-
struktiven und kreativen Miteinanders duf3erstes
Anliegen sein sollte.

12 | Offentlichkeit 02.02.2022 Wir waren 2017 das erste mal im ,Dschungel”, Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
als wir eingeladen wurden, dort ein Konzert zu tung werden zur Kenntnis genommen.
spielen. Als wir im Vorfeld recherchiert haben, o
wer alles bereits dort aufgetreten ist, waren wir Durch die Anderung des Bebauungspla-
) nes werden die rechtlichen Grundlagen
1 Unterzeichner schon erstaunt, anhand dieser doch S"e-hr ”a,{?’ ! zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
haften Ansammlung an Bands und Kiinstler*in- ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
hen. nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
Dass ausgerechnet eine Kleinstadt wie Volkach chen Gebaude abgerissen werden. Be-
Tourstopp so mancher Band ist, die auf der restli- | stehende Geb&ude haben Bestands-
chen Tourroute in groBen Stédten, wie Hamburg | schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
oder Berlin spielt, ist alles andere als selbstver- nur im Rahmen der Regelungen des Be-
sténdlich. Ein Ort wie der Dschungel ist enorm bauungsplanes erfolgen.
wichtig fiir die Jugend{/chen in Volkach und der Die Zukunft des Dschungels ist durch den
ganzen gmge?ung. Ein SOICh? kultqrellg Begeg- Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
nungsstétte trégt groBen Anteil zur jeweiligen So- | e Sicht nicht gefahrdet.
zialisation bei und nimmt Einfluss auf die Biogra- | Dariiberhinausgehende Planungen und
phie von Heranwachsenden. Dass solche Kultur- | privatrechtliche Regelungen sind nicht
orte in der landlichen Gegend immer mehr ver- Bestandteil des B-Planes.
schwinden, hat zur Folge, dass sich das (sub-)
kulturelle Leben noch mehr in die Gro3stadte ver-
lagert und viele junge Menschen fiir sich keine
Bleibeperspektive in kleineren Gemeinden sehen
und wegziehen.
Wir bitten insténdig darum, dass der Erhalt des
Dschungel bei der weiteren Planung beriicksich-
tigt wird, alles andere wére ein Schaden, der
nicht zu kompensieren ist.
13 | Offentlichkeit 02.02.2022 Ich schreibe hier nicht aus der Angst heraus, mei- | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-

tung werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes werden die rechtlichen Grundlagen
zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
chen Gebaude abgerissen werden. Be-
stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
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Es ist schén, wenn sich Investoren finden, die

eine Entwicklung unserer kleinen Stadt durch den

Einsatz erheblicher finanzieller Mittel ermdgli-

chen. Doch auch hier stehen schon bei der Pla-

nung Werte im Mittelpunkt, die (iber reine materi-

elle Zuwendungen hinaus reichen. Im Rahmen

dieser Werte liesse sich ein Treffpunkt, wie wir

ihn im ,Dschungel’ schaffen konnten, gut integrie-

ren!

Sehr vielen Menschen, iiber Generationen hin-

weg, wiirde durch den Verlust dieser Ortlichkeit

einiges an aufrichtiger Herzlichkeit und ehrlicher

Freundschaft verloren gehen. Und damit verbun-

den, ein Stiick frénkischer, volkacher und weltof-

fener Lebensart! Es ist mir sehr wichtig, dass ich

weiterhin, auch im Rahmen unserer lebendigen,

vielféltigen und erlebbaren Stadlt, noch vielen

Menschen aus aller Welt ein kleines Stiick zu

Hause werden bzw. bleiben kann.

14 | Offentlichkeit 02.02.2022 Zum Leben gehért Verdnderung, das ist klar. Al- | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
les ist stetig in Bewegung, doch genau in dieser | tung werden zur Kenntnis genommen.
ungewissen und rasant sich &ndernden Zeit L
braucht es einen Ort, der bleibt. Wo die Men- Durch die Anderung des Bebauungspla-

) S - nes werden die rechtlichen Grundlagen
1 Unterzeichner sgh on SICI? kennen. Wo Sie sich wohl filen. Wo- zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
mit sie Ermnerungen verbinden. Ich selbst l?abe ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
vor 10 Jahren meinen Geburtstag dort gefeiert. nicht, dass alle auf dem Areal befindli-

Immer wenn ich dorthin gehe, fiihlt es sich an, chen Gebaude abgerissen werden. Be-

wie Nachhause zu kommen zu einem Ort, der stehende Gebaude haben Bestands-

bleibt. Wo im Gegensatz zum Leben wenig Ver- | schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
anderung stattfindet. Wo man sich wohl fiihlen nur im Rahmen der Regelungen des Be-
kann. Es ist eine Begegnungsstatte fiir viele ver- | bauungsplanes erfolgen.

schiedene Menschen, Kiinstler und Musiker. Wo ) .

wére der alternative Platz dafiir? Soziale Kon- g'e Zukunft des Dschungels ist durch den

. ebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
tqkte tragen uns dyrchs Leben. Der Dschurzgel'/st cher Sicht nicht gefahrdet.

nicht grol3, aber eine grol3e Bereicherung fiir die | Dariiberhinausgehende Planungen und

Menschen, die dort seit so vielen Jahren zusam- privatrechtliche Regelungen sind nicht

menkommen. Sicher lasst sich ein Weg finden, Bestandteil des B-Planes.

diesen kleinen, so bedeutenden Ort beizubehal-

ten.

15 | Offentlichkeit 02.02.2022 L,Der ,Dschungel”in Volkach ist ein wichtiger kul- | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
tureller Ort wo sich viele inter- nationale Musi- tung werden zur Kenntnis genommen.
ker*innen treffen und getroffen haben! Besonders L
in dieser schweren Zeit ist es um so wichtiger Durch die Anderung des Bebauungspla-

, dass solche Orte wie der ,Dschungel” erhalten nes werden die rechtlichen Grundiagen
1 Unterzeichner . o ” ) zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
b'{elben! I%s st eine kulturel{e upd §oz:ale Oase ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
fiir uns Kiinstler‘innen sowie fiir die Zu-schau- nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
er‘innen, und das schon seit so vielen Jahren! Im | chen Gebaude abgerissen werden. Be-

,Dschungel” haben schon kulturell historische stehende Gebaude haben Bestands-

Konzerte stattgefunden, mit der Aufiésung wiir- schutz. Eine Neubebauung darf allerdings

den so viele Geschichten verloren gehen!!! nur im Rahmen der Regelungen des Be-

Der ,Dschungel” muss weiterleben!!l Viele bauungsplanes erfolgen.

GriiBe und viel Glick!! Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
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16 | Offentlichkeit

1 Unterzeichner

02.02.2022

Hallo, hier spricht Mani Neumeier von GURU
GURU, 69253 Heiligkreuzsteinach. Bitte sorgt
fuer den Erhalt dieser kleinen aber wichtigen Ge-
burtsstatte fuer Kultur. Die Jugendlichen sind dort
auch besser aufgehoben als an einer Strassen-
ecke mit Drogen. Solche Orte sind unschétzbar
wichtig.

Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
tung werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes werden die rechtlichen Grundlagen
zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
chen Gebaude abgerissen werden. Be-
stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.

17 | Offentlichkeit

1 Unterzeichner

02.02.2022

Fiir uns bietet der Dschungel in Volkach eine ein-
malige Méglichkeit, abseits des ,Kommerziellen*
kulturschaffend aktiv werden zu kénnen.

Obwohl aus Schweinfurt stammend, findet sich
bei uns keine vergleichbare Location.

Der Stattbahnhof, in welchem wir seit seiner
Griindung regelmégig Skatecontests, Graffiticon-
test, HipHop-Jams, Ausstellungen und diverse
Discos veranstaltet haben stellt fiir uns schon seit
einigen Jahren keine Option mehr dar, dem nach-
zukommen, ohne gewinnorientiert kalkulieren zu
mdissen.

Nicht ohne Grund nehmen wir den Weg von
Schweinfurt nach Volkach in Kauf um nun schon
seit einige Jahren dort unsere Veranstaltungsrei-
hen zu organisieren. Dazu zéhlen bspw. der
,Rootsyard®, ,Dubyard” sowie ,Warriors in the
Dance®, welche weitestgehend alle Facetten des
Reggae wiederspiegeln.

Zudem hat sich tiber mehrere Monate nun der
,7InchClinch” etabliert, zu dem auch diverse DJs
aus Wiirzburg, Niirnberg, Erfurt, Berlin, ... anrei-
sen. Das Konzept dahinter besteht darin, dass
mehrere DJs gegeneinander antreten um sich mit
einem 20-mini-tigen Set, bestehend aus Singel-
Vinyls, zu messen.

Der Sieger bekommt einen Wanderpokal, wel-
cher sich momentan in Augsburg befindet. Mit
dem Verlust des Dschungels wiirde es sicherlich
schwer werden

diese Veranstaltungsreihe fortzusetzen.
Desweiteren veranstalten wir regelméfig die
»Rumble in the Jungel* HipHop Jam, welche, be-
gonnen 2016, nun schon zum 6. Mal stattfand. Zu
Gast waren neben lokalen Gré3en aus Schwein-
furt, Volkach und Wiirzburg auch bekanntere
Actz aus Berlin oder Niirnberg. Fiir mich persén-
lich ist der Dschungel eines der letzten ,alternati-
ven* Kulturzentren in der ndheren und weiteren
Umgebung, welches sich der Kultur und nicht
dem erwirtschaften von Gewinn verschreibt.

Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
tung werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes werden die rechtlichen Grundlagen
zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
chen Gebaude abgerissen werden. Be-
stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
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Dafiir méchte ich mich auch herzlichst bei Katja
Ruck fiir das absolut unkomplizierte Miteinander
bedanken, was heutzutage alles andere als
selbstversténdlich ist.
Die Schliefung des Dschungels wére nicht nur
fiir Volkach ein herber Verlust, sondern fiir die
ganze Region. Corona hat der Kultur und allen
Kulturschaffenden extrem zu-gesetzt. Von daher
sollte, meiner Meinung nach, auch das Stédfchen
Volkach um den Erhalt des Dschungels bemdiht
sein.
18 | Offentlichkeit 02.02.2022 Ich bin in Berlin wohnhaft und komme immer so Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
gerne in den Dschungel, weil es ein toller Raum | tung werden zur Kenntnis genommen.
) fiir das unbedingt notwendige ,Urbane Leben” ist. .
1 Unterzeichner Kultur muss in diesen Zeiten erhalten und sogar Durch die Anderung des Bebauungspla-
gefordert werden. Diese Freirdume fiir alle kreati- nes werden die rechtlichen Grundiagen
o S zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
ven und urbanen Képfe s!nd (ucht wegzudenken. ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
Und wenn doch, malen die Pinsel bald nurnoch | nicht dass alle auf dem Areal befindli-
Grau. chen Gebaude abgerissen werden. Be-
stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.
Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
19 | Offentlichkeit 02.02.2022 My band The Scandals have had the pleasure of | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
playing Der Dschungel in 2014 and 2015. Being a | tung werden zur Kenntnis genommen.
small band on our first trips overseas was an in- o
timidating experience. On our first visit to Der Durch die Anderung des Bebauungspla-
Dschungel we were welcomed with open arms nes werden die rechtiichen Grundlagen
1 Unterzeichner s ) zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
The staff and community in Volkach made our: ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
shows some of the most memorable of the entire | nicht dass alle auf dem Areal befindli-
tour. This venue and meeting space is paramount | chen Gebaude abgerissen werden. Be-
to the community and it would be heartbreaking stehende Gebéude haben Bestands-
to not be able to visit again. schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.
Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
20 | Offentlichkeit 02.02.2022 Als DJ habe ich schon in etlichen Clubs in etli- Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
chen Stadten aufgelegt. Die Atmosphére im tung werden zur Kenntnis genommen.
Dschungel in Volkach habe ich dennoch als ein- o
Zigartig erlebt. Das liegt zum einen an der origi- | Durch die Anderung des Bebauungspla-
nellen Aufmachung des Betriebs, aber vor allem nes werden die rechtiichen Grundlagen
1 Unterzeichner ; . ; zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
an dem herzj:chen und' Wfan‘schatzenden upd will- ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
kommen-heiBenden Miteinander der Betreiber nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
sowie der Géste. Selten zuvor habe ich in einem | chen Gebéude abgerissen werden. Be-
deutschen Club (und dann auch noch im eher stehende Gebéude haben Bestands-
konservativen Unterfranken) eine derart kulturell | schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
offene Gemeinschaft vorgefunden. Angefangen | nurim Rahmen der Regelungen des Be-
mit den hochklassigen Kicker-Spielern iiber die | Pauungsplanes erfolgen.
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avantgardistische Deko bis hin zu dem vielfélti-
gen Veransta[tungsprogramm. Die Zukunft des Dschungels ist durch d.en
In meinen Augen ist der Dschungel in Volkach Bebauungsplan aus bauplanungsrechti-
ein absolutes Unikat in der siid- deutschen Club- | Cher Sicht nicht gefahrdet.
landschaft und verdient es allein schon als Be- Dartiberhinausgehende Planungen und

it ; . privatrechtliche Regelungen sind nicht
gegnungsstatte fiir Menschen jedweden Hinter- Bestandteil des B-Planes.
grunds aber auch als einzigartiger Raum fiir Kul-
tur erhalten zu bleiben.

21 | Offentlichkeit 02.02.2022 Gerne schreibe ich ein paar Worte und Eindriicke | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
die hoffentlich zum Erhalt dieser Stétte beitragen. | tung werden zur Kenntnis genommen.
Dass ist es ndmlich in meinen Augen, eine Stétte o
des Miteinanders, ein Treffounkt fiir Generatio- Egsmwhe‘:'deeﬁ%?:rr‘g‘c% tﬁiﬁeiegfgﬁggzgs-

1 Unterzeichner nen, ’"?r flnde? Austausch' Sta.tt’ man erq genom- zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
men wige man ist, genau dles"/st €S, Was in unse- | g des Areals geschaffen. Dies bedeutet
rer Gesellschaft fehlt! Hier z&hlt es nicht, Was du | nicht dass alle auf dem Areal befindli-
hast oder kannst, hier geht es darum wer du bist! | chen Gebéude abgerissen werden. Be-
Etwas, was dringend notwendig ist, dass dies viel | stehende Geb4ude haben Bestands-
mehr begreifen. schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
So einen Ort der Begegnung, in welchem man nur im Rahmen der Regelungen des Be-
egal welcher Konfession, Herkuntt, sexuellen Ori- bauungsplanes erfolgen.

’ . f o
s I e e | Ot g s o
: ) N Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
mente hier erlebt, tolle Gespréche gefiihrt, wahn- | o Sicht nicht gefahrdet.
sinnig geniale Musik erlebt und die Kicker Duelle | Dariiberhinausgehende Planungen und
suchen ihres gleichen! Ein Abriss und das damit | privatrechtliche Regelungen sind nicht
verbundene Ende, ist wie ich meine das letzte Bestandteil des B-Planes.
was man in Betracht ziehen sollte. Vielmehr
muss es Alternativen geben, Integration und vor
allem Versténdnis.
Ich hoffe wirklich und halte alle Daumen die ich
habe, dass hier Emphatisch und vor allem Fair
gehandelt wird. Ja, Parkplétze haben sicherlich
eine Notwendigkeit, aber wie bei allem Hat die
Medaille eben zwei Seiten! Die Frage ist, was be-
endet man und was gibt man zuriick? Kann eine
Alternative geschaffen werden, kann der Dschun-
gel weiter bestehen, kann er Integriert werden?

22 | Offentlichkeit 02.02.2022 LDer Dschungel” ist einer der wenigen Freirdume | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
in Unterfranken, der (Sub-)Kultur erméglicht und | tung werden zur Kenntnis genommen.
férdert. Lokale Bands ringen nach Auftrittsmdg- o
lichkeiten, was ,Der Dschungel” ermdglicht. Ich Egsmwhe(:ldee/r?r:j(ij:rriré% tﬁiﬁeiegfﬂﬁggﬁ'

1 Unterzeichner se:l bst war mit meiner akt.u?‘llen (”T,."n lee?) und zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
friiheren (,The P oor DeV.’.IS) Band im ,,Dschuq- ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
gel“zu Gast und bin dafir sehr dankbar, da Live- | nicht dass alle auf dem Areal befindli-
Konzerte fiir junge, regionale Bands immer rarer | chen Gebéude abgerissen werden. Be-
werden — auch vor Corona — und ich immer eine | stehende Gebéude haben Bestands-
sehr gute Zeit im ,Dschungel” hatte (auch als Be- | schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
sucher!), an die ich mich sehr gerne zuriick erin- | nurim Rahmen der Regelungen des Be-
nere. bauungsplanes erfolgen.
ggﬂwzge%?;ﬁg: gg/grl?gte; ur;;s:ht nur Bands gefor- Die Zukunft des Dschungels ist durch d.en
ein bn‘ an dem sich sowohl Jugendliche als auch Bebaungsplan aus bauplanungsrechtl-

g 8 N ! cher Sicht nicht gefahrdet.
Erwachsene treffen kénnen, um Kiinstler*innen Dariiberhinausgehende Planungen und
anzusehen und soziale Kontakte zu kniipfen. privatrechtliche Regelungen sind nicht
Da ich als Veranstalter des ,Stabruch Festivals® | Bestandteil des B-Planes.
und Griinder des Musikmagazins
SAWAY FROM LIFE®
die enorme kulturelle und soziale Wichtigkeit von
Kulturorten wie ,Der Dschungel” einschétzen
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kann, sage ich deutlich: ,Der Dschungel“ muss
bleiben!”
23 | Offentlichkeit 02.02.2022 Auch wenn wir nicht die haufigsten Stammgéste | Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
sind, wollen wir, dass der Dschungel bleibt. Ein- | tung werden zur Kenntnis genommen.
fach, weil wir uns dort zu jeder Zeit wohl fiihlen. o
Wir denken, dass es neben den Mainstream-Tou- | Durch die Anderung des Bebauungspla-
. rismus-Locations in Volkach auch eine alternative | "°> werden die rechtiichen Grundagen
2 Unterzeichner : o zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
Kyltur geben muss. Einen O(t, an dem sich jeder ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
willkommenen fihlen darf, einfach nur quatschen, | nicht dass alle auf dem Areal befindli-
ein Bier trinken, kickern, Musik hGren oder Musik | chen Gebsude abgerissen werden. Be-
machen kann. Wir sind der Meinung, dass es ne- | stehende Gebaude haben Bestands-
ben dem ,Erlebnis Weinland Mainschleife ,auch schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
eine Kultur geben muss, die Kreativitat und Indivi- | nurim Rahmen der Regelungen des Be-
dualitat Raum bietet. Eine Kultur, die Menschen, | bauungsplanes erfolgen.
gﬁe?fggén;n%%?g:z ggfé’lmgggﬁnwz ?rl,lspo_ Die Zukunft des Dschungels ist durch d.en
i ) Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
ben, Happchen essen und D(ossglgasse-Fgel/ng cher Sicht nicht gefahrdet.
(das Genannte erachten wir in keinster Weise als | Dariiberhinausgehende Planungen und
negativ). privatrechtliche Regelungen sind nicht
Aber der Dschungel / Der Saustall / Die Bienen- | Bestandteil des B-Planes.
wabe / Das Miraculix / Die Neue Heimat / Das
Backstage / Das Atmosphere und nochmal der
Dschungel haben eine lange Tradition, wa-
ren/sind eine Institution in Volkach, die eine Da-
seinsberechtigung haben und bestehen bleiben
miissen, weil es neben Weinkultur und Touris-
mus auch andere berechtigte Lebensformen gibt.
Gerne unterstiitzen wir weitere Aktivitten zum
Erhalt des Dschungels.
24 | Offentlichkeit 02.02.2022 Liebe Stadt Volkach, Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
der Dschungel darf nicht verschwinden. Plétze, tung werden zur Kenntnis genommen.
wie dieser Hort der Alternativ- kultur, sind rar ge- o
sét in der Provinz. Sogar fiir mich als Schweinfur- | Burch die Anderung des Bebauungspla-
. ter war und ist der Dschungel immer wieder ein nes werden die rechtiichen Grundiagen
1 Unterzeichner zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
G(und gewesen, nach Volkach zu fahren. Schon ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
friiher, als der Laden noch Neue Heimat hief3. nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
Damals fuhren wir immer wieder zu den Sessions | chen Gebaude abgerissen werden. Be-
von verschiedensten Musikern nach Volkach stehende Gebéude haben Bestands-
oder spéter dann in Dschungel-Zeiten zu Punk- schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
rock-Konzerten. Erstaunlich wie Bands aus nur im Rahmen der Regelungen des Be-
Schweden, Frankreich oder Amerika den Weg bauungsplanes erfolgen.
?ach \/olkach flndgn ”’.’d damlt ein blgschen n- Die Zukunft des Dschungels ist durch den
ernationales Flair in die Weinstadt bringen. Das Bebauunasol bauo| hti-
o . s gsplan aus bauplanungsrecntli
wére ohne den Dschunggl nicht mogllgh, desf?alb cher Sicht nicht gefahrdet.
muss der charmante, kleine Laden bleiben. Bitte. | Dariiberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.
25 | Offentlichkeit 02.02.2022 Hiermit méchte auch ich meinen Beitrag als Le- Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
bensgeféhrte der Wirtin, sowie als Dschungel - tung werden zur Kenntnis genommen.
Mitrepresentant leisten. Jedoch ebenso als L
Kiinstler/Konzert - Veranstalter einerseits, als Ki- | Durch die Anderung des Bebauungspla-
, ckerer der Kurbelfreunde andererseits, doch vor | "o werden die rechtiichen Grundlagen
1 Unterzeichner . " zur kuinftigen Neuordnung und Neubebau-
allem abgr auqh als Gast, der p/s vor ein paar ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
Jahren nicht einmal wusste, wie unvergleichlich nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
dieses Etablissement mit all seinen charmanten chen Gebaude abgerissen werden. Be-
Facetten zu Tage tritt. stehende Gebéude haben Bestands-
Mein Name ist Ramin Tabatabaee, geboren in schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
Bad Kissingen, wohnhaft in Schweinfurt, mittler- | nurim Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.
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weile jedoch auch regelméBig in Volkach. Die In- | Die Zukunft des Dschungels ist durch den
tention hinter meinem Appell, soll nicht der Zahl | Bebauungsplan aus bauplanungsrechii-
der bisherigen dienen. Als Gast war ich ab der cher Sicht nicht gefahrdet.

ersten Sekunde gefangen im Bann dieses urba- | Daruberhinausgehende Planungen und
nen Gefiihls, das dem Besuch unbekannterer privalrechtiiche Regelungen sind nicht
Syene ’ Bestandteil des B-Planes.

- Treffpunkte in der weiter entfernten Gro3stadt
dhnelt und mich durch seinen ehrlichen, aber vor
allem positiven Charme komplett eingenommen
hat.

Ich méchte persénlich nicht auf alles eingehen
was ich gerne anfiihren méchte, in welcher Art
und Weise, der Dschungel in ihrer schénen und
kultivierten Mainperle, eine unersetzbare Kultur-
und Begegnungsstétte darstellt. Natiirlich be-
schéftigt mich subjektiv dieses Geschéft auf di-
versen persénlichen Ebenen. Sei es, ein grofiten-
teils auf Eis gelegtes Kultur- und Veranstaltungs-
geschehen aufgrund der anhaltenden Maf3nah-
men.

Oder als urspriinglicher Treffpunkt zum regelmé-
Big freitags stattfindenden Kicker-trainings der
Kurbelfreunde Volkach. Diesen, gehdre ich als
Auswdrtiger ebenfalls nur an, durch eine unver-
gleichliche Atmosphére im Dschungel, seinen
deshalb tiber-wiegend unvoreingenommenen
Gésten, vorallem aber durch diesen unbekim-
merten freundschaftlichen, ja fast schon familid-
ren Umgangston und - weise unserer Katja mit
Anwesenden und Gésten. Aus Berichten friiherer
Jahre, kamen alle bisherig dort anséssigen Un-
ternehmen nie ganz aus dem eigenen Schatten.
Doch seit dieses Kon-zerthaus unter der Fiihrung
der aktuellen Péchterin steht, ist sogar im euro-
péischen Ausland reger Austausch (iber dieses
Kleine Geschéft in der Sommeracher Str. Durch
das weitreichende und neu geplante Areal in di-
rekter Nachbarschaft, ergeben sich mir persén-
lich in Theorie und Praxis keinerlei fragwtirdigen
Zusammenkiinfte oder Beriihrungséngste, die
gegen ein gesundes, respektvolles und achtsa-
mes Miteinander anzufiihren wéren.

Sollte diese kulturelle Institution, welches sie
wahrhaftig darstellt, jedoch irgendwann kein Teil
mehr dieses Stadtbildes sein, verlieren dabei
nicht nur der Dschungel und Angehdrige, die
Zahllosen Kiinstler von nah und fern, sondern
auch diese schéne klei-ne Ortschaft hier im Frén-
kischen Herzen.

Ein fréhliches und férderliches Miteinander, ist in
schwierigen Zeiten mehr denn je benétigt und lei-
der viel zu schwer aufrecht zu erhalten.

Der Dschungel und alle die, wie auch immer, zu
ihm stehen, vorallem aber fiir unsern Dschungel
einstehen, begriiBen jederzeit einen regen kom-
munikativen Austausch aller Beteiligten, unab-
héngig was dem Austausch zugrunde liegt, um
Missversténd-nissen und Befiirchtungen bereits
im Vorfeld zu begegnen, korrekt einzuordnen und
dementsprechend verniinftig eine Umgangsweise
zu ermitteln.
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Ich muss jedoch noch anmerken, dass niemand
von dem ich Selbst weil3, das Main-Quartier in
jeglicher Form angreifen oder schlechte PR er-
zeugen méchte.

Wir als Dschungel Angehérige, ich denke ich darf
das fiir alle die sich an diesem Appell beteiligt ha-
ben, sagen, sind in freudiger Erwartung gegen-
liber dem Bauvorhaben und gespannt, welche
Zielgerichteten kulturellen, musikalischen aber
auch anderweitigen Freizeitangebote der
Dschungel in Zukunft anbieten darf, kann und
will.

Deshalb appelliere ich mit meinem Aufruf zum
Schutz der kiinstlerisch - kulturellen Einrichtung
LDer Dschungel” selbst und dem Erhalt des 6f-
fentlichen Raumes den
LDer Dschungel” als Begegnungsstétte aller
Schichten, unabhéngig von geschlechtlicher Aus-
richtung oder Herkunft oder sonstigen Vorurteilen
und Klassifizierungen, zu schiitzen!

26 | Offentlichkeit

1 Unterzeichner

02.02.2022

Es sind in den letzten Jahren sowieso schon viel
zu viele kleine Clubs und Veranstaltungsorte ge-
schlossen oder verdréngt worden. Die Liste der
originellen Treffpunkte fir Subkulturen wird leider
immer kleiner. Es wére schade um jeden weite-
ren Ort der von dieser Liste gestrichen werden
muss. Vor allem wenn es dabei darum geht, Fla-
che fiir einen Parkplatz zu schaffen.
Erfahrungsgemal wird bei SchlieBungen / Abriss
oder sonstigen Aktionen leider keine Ortlichkeit
als Alternative zur Verfiigung gestellt und selbst
wenn dann kdnnen diese meist nicht an den Cha-
rakter der verloren Location ankniipfen.

Deshalb ist es duferst wichtig, dass Venues wie
zum Beispiel der Dschungel in Volkach erhaltene
bleiben um eben auch nach der Pandemie wieder
mit einem breiten Angebot fiir verschiedenste
Zielgruppen da zu sein.

Die Stimmen zum Erhalt der Kultureinrich-
tung werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes werden die rechtlichen Grundlagen
zur kiinftigen Neuordnung und Neubebau-
ung des Areals geschaffen. Dies bedeutet
nicht, dass alle auf dem Areal befindli-
chen Gebaude abgerissen werden. Be-
stehende Gebaude haben Bestands-
schutz. Eine Neubebauung darf allerdings
nur im Rahmen der Regelungen des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Die Zukunft des Dschungels ist durch den
Bebauungsplan aus bauplanungsrechtli-
cher Sicht nicht gefahrdet.
Dariberhinausgehende Planungen und
privatrechtliche Regelungen sind nicht
Bestandteil des B-Planes.

27 | Offentlichkeit

04.02.2022

Grundsétzlich begriifien wir dieses Projekt aus-
driicklich. Es bietet die Chance, in einer perfekten
Lage ein neues Quartier in einer qualitétvollen
und zukunftsgerichteten Art und Weise zu reali-
sieren.

Wir haben zwei Fragen/Einwénde:

1.

Uns erscheint die vorgesehene Héhe von 4 bzw.
sogar bis zu 5 Geschossen fiir die drei Biirobau-
ten in im Baufeld MU 2 im Entwurf zum Fléchen-
nutzungsplan nicht angemessen. Die geplanten
Gebédudehbhen lassen den ausdriicklich erklérten
Bezug zur existierenden Bebauung und zur Maf3-
stéblichkeit der Altstadt vermissen. Nicht zuletzt
sind wir ganz konkret von diesen Bauh6hen am
meisten betroffen.

Nach unserem Kenntnisstand befinden sich die
entsprechenden Fldachen ohnehin noch nicht im
Besitz des Investors/Bauherrn. Das bedeutet,
dafi diese Bauten nicht in naher Zukunft realisiert
werden. Wir erwarten, dal8 die baurechtlichen

Das Eikona-Gebaude hat ebenfalls 4 Ge-
schosse, wobei das oberste Geschoss als
Staffelgeschoss ausgebildet ist.

Die MaRstablichkeit orientiert sich bei 4
bis 5 Geschossen und maximalen Gebau-
dehohen von 13 bzw. 16 Metern an den
Firsth6hen der Umgebungsbebauung.
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Festlegungen, die jetzt im Bebauungsplan getrof-
fen werden, die Anzahl der Voligeschosse auf
maximal 3 Geschosse begrenzen und sich am
,hervorstechenden Neubau der Eikona AG* ori-
entieren werden. Ferner, dals es auch keine un-
terschiedlichen Geb&udeh6hen geben wird.

2.

Wie man den Unterlagen entnehmen kann, ist die
gesamte Flache, die fir die Birogebéude vorge-
sehen ist, ,festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet” in einem HQ 100 bzw. HQ Extrem-Bereich.
An zwei Stellen der Unterlagen wird darauf hinge-
wiesen, dafl weitergehende hydrogeologische
Gutachten gefordert sind und es diese demzu-
folge auch geben muss, bevor der Bebauungs-
pan genehmigungsféhig wird.

Wenn die tiefer liegenden Flédchen - das Baufeld
MU 2 - wie geplant aufgefiillt und bebaut werden
sollten, besteht die sehr wahrscheinliche Gefahr,
daf3 unser Grundstiick bei entsprechenden - und
wie wir alle wissen — durchaus méglichen Hoch-
wassersituationen (berflutet wird.

Wir bitten darum, dal ein entsprechendes Gut-
achten von der Stadt Volkach bzw. von dem Pro-
Jjektentwickler in Auftrag gegeben und veréffent-
licht wird. Dariiber hinaus empfehlen wir, die
Senke nicht aufzufiillen, sondern die Gebaude,
die innerhalb des fiir den Hochwasserschutz
wertvollen Riickhalteraumes geplant sind, baulich
auf diese nattirlichen Rahmenbedingungen abzu-
stimmen, z.B. durch Aufstédnderung. Ein Eingriff
in die vorhandenen Hochwasserschutz-Gegeben-
heiten erscheint uns problematisch und riskant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Ein entsprechendes Gutachten wurde be-
auftragt und liegt mit Stand vom
14.07.2023 vor. Die Ergebnisse werden in
der weiteren Planung bercksichtigt.

Bei einer Neubebauung der Grundstticke
im Geltungsbereich miissen die Anforde-
rungen an Gebaude im HQ 100 und HQ
extrem erflllt sein.

Die Bestandsbebauung darf durch bauli-
che Veranderungen in der Nachbarschaft
nicht beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan schafft die rechtli-
chen Grundlagen fiir eine mdgliche Be-
bauung im Geltungsbereich. Die Ausge-
staltung der baulichen Anlagen, Gebaude
und Freianlagen erfolgt im Baugenehmi-
gungsverfahren.
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