Begriindung des Stadtumbaugebiets ,Mainvorland und Mainquartier Volkach*

Auf Grundlage des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (Uberarbeitung ISEK 2013), Juli 2025, wird ne-
ben dem Sanierungsgebiet ,Altstadt* Stadt Volkach ein Stadtumbaugebiet gemaR § 171b Abs 1 BauGB fiir den stidwest-
lich der Altstadt gelegenen Bereich ,Mainvorland und Mainquartier Volkach" festgelegt. Das Sanierungsgebiet sowie das
Stadtumbaugebiet bilden die neue Férderkulisse fiir die Stadtebauforderung.

Gem. § 171b Abs. 21.V.m § 171a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ist Grundlage fiir den Beschluss nach § 171b
Abs. 1 BauGB ein von der Gemeinde aufzustellendes stadtebauliches Entwicklungskonzept, in dem die Ziele und MaR-
nahmen (§ 171a Absatz 3 BauGB) im Stadtumbaugebiet schriftlich darzustellen sind. Die 6ffentlichen und privaten Be-
lange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die §§ 137 und 139 BauGB wurden bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der StadtumbaumaBnahme im Zuge der
Aufstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (Uberarbeitung ISEK 2013) angewendet. Die Doku-
mentation der Beteiligung gem. §§ 137 und 139 BauGB ist der Berichtfassung des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept (Uberarbeitung ISEK 2013), Juli 2025 zu entnehmen.

Fiir das geplante Stadtumbaugebiet wurden folgende Ziele und MaRnahmen benannt, die sich in Teilen mit den Zielen
der Altstadtsanierung decken:

Stadtbild, Denkmalschutz, Leerstand und Wohnen in der Altstadt

o Gestalterische Aufwertung der Stadteingange

e Schliefung innerstadtischer Baullicken, Entwicklung von zielgerichteten Neuordnungskonzepten zur Verbesserung
des Wohnumfeldes (Mainquartier)

e Diversifizierung des Wohnraumangebotes fiir unterschiedliche Nutzergruppen und Bediirfnisse

Einzelhandel, Gewerbe, Gastronomie und Tourismus

e Steigerung der Aufenthaltsqualitét in den 6ffentlichen Rdumen

e Sichtbarkeit, Zuganglichkeit, Nutzbarkeit und Vernetzung der éffentlichen Freiflachen verbessern

o Gestalterische Aufwertung am Mainufer (Ankunftspunkt der Schiff- und Radtouristen)

e Schattige Erholungsbereiche und Rastplatze/ Picknickbénke fiir Touristen, Radfahrer etc. anbieten und aus-
schildern, um Alternativen zum Marktplatz anzubieten

e Aufwertung der Mainuferzone als Erholungs- und Freizeitbereich fiir die Volkacher Einwohner ebenso wie fiir Tou-
risten; Bezug zum Fluss als bisher viel zu wenig genutztes Potenzial starker herausarbeiten

o Uberpriifungs- und Abwagungsprozess zum Verbleib des stérenden Kanuverleihbetriebs

o Gute Erreichbarkeit der Innenstadt gewahrleisten und fiir Werbezwecke nutzen (offensives Innenstadt- und Erreich-
barkeitsmarketing)

e Zusatzliches Angebot an Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader schaffen

Bildung, Jugend, Kultur

e Langfristige Sicherung des vielféltigen Schul- und Bildungsangebotes in Volkach, auch fiir die umliegenden Ge-
meinden

o Bedarfsgerechte Anpassung der bildungs-, kultur- und freizeitrelevanten Infrastrukturen und Veranstaltungen (Aus-
bau fiir Senioren, tendenzielle quantitative Reduzierung der sozialen Infrastrukturen fiir Kinder und Jugendliche un-
ter Beibehaltung einer méglichst groRen Diversitét und gleichbleibender Qualitat)

e Einrichtung eines ,Runden Tisches" mit Vertretern aus Vereinen, Kirchen, Jugend und Stadtverwaltung zur Abstim-
mung, Optimierung und Vemetzung ihrer Angebote

e Erhalt und Unterstiitzung eines vielféltigen lokalen Vereinslebens

o Generationeniibergreifende Angebote im Sozial-, Kultur- und Freizeitbereich als Begegnungspunkte fir Jung und
Alt



o Aufwertung der Mainuferzone als Erholungs- und Freizeitbereich fiir die Volkacher Einwohner ebenso wie flir Tou-
risten; Bezug zum Fluss als bisher viel zu wenig genutztes Potenzial starker herausarbeiten

o Enweiterung des innerstadtischen Freizeitangebotes und Verbesserung der Mobilitét fiir Jugendliche

o Intensive Einbeziehung und Nutzung der dffentlichen Plétze als Orte der sozialen Interaktion

Demographischer Wandel und soziales Miteinander

e Herstellung eines mdglichst barrierefreien Wohnumfeldes im 6ffentlichen Raum, damit alle Bevélkerungsgruppen
am éffentlichen Leben teilhaben kdnnen

e  Generationenibergreifende Angebote im Sozial-, Kultur- und Freizeitbereich als Begegnungspunkte fiir Jung und
Alt

e Vernetzung der Grinflachen mit Verbesserung der Anbindung zum Main, auch an der Bahnhofstralle

o Diversifizierung des Wohnraumangebotes (Schaffung seniorengerechter / barrierefreier Wohnungen, v.a. Mehrge-
nerationenhauser oder Wohnungen fiir selbstbestimmtes Wohnen im Alter als Alternative zu den vorhandenen insti-
tutionellen Pflegeeinrichtungen)

Energetische Entwicklung, regenerative Energien, Umwelt

o Aufwertung und bessere Vernetzung der offentlichen Freiflachen; Sichtbarkeit, Zugéanglichkeit und attraktive Nutz-
barkeit der bedeutsamen Griinflachen herstellen

e Energiesenken von potentiellen Energieabnehmern, wie éffentliche Einrichtungen, Unternehmen, Versorgungsein-
richtungen, GroRmérkte, teilweise mit groem Flachenangebot mit Erneuerbaren Energien (Photovoltaik) versorgen

e Begrinung von StraBenzlgen, Begleitflachen und verfiigbare Freiflachen in Siedlungsgebieten mit Bewasserungs-
systemen (Beispiel Schwammstadt oder ahnliche Systeme mit Ausnutzung von entfallenden Dachwassern, Stock-
holmer Modell)

Verkehr, Parksituation, Freiflichen

e Minderung des Anteils der versiegelten Flache, insbesondere bei der Neugestaltung von Stralenraumen und Park-
flachen

o Differenziertes Parkraumangebot: Anwohnerparken in privaten Garagen/ Quartiersgaragen und in Nebenstraften mit
Anwohnerparkausweis; Kurzzeitparkplatze fiir Kunden in der Hauptstralle; Langzeitparkplatze auferhalb der Alt-
stadt mit guter fuRlaufiger Anbindung

e (Gute Erreichbarkeit der Innenstadt gewahrleisten

o Mobilitat innerhalb der Kemstadt, des gesamten stadtischen Siedlungsgebietes und den Stadtteilen durch kiirzere
Zeittakte verbessern

e Sicherung eines leistungsfahigen OPNV-Netztes; Gewahrleistung einer guten Anbindung auch der umliegenden
Stadtteile und dartiber hinaus

o Sichtbarkeit, Zuganglichkeit, Nutzbarkeit und Vernetzung der dffentlichen Freiflachen verbessemn; Aufwertung ins-
besondere zu den Randzonen der Neubaugebiete

e Gestalterische und verkehrliche Aufwertung der Sommeracher StralRe mit Seitenflachen

e Zuwegungen zum Main

e  Gestaltung des Mainvorlandes bis zur Giiterlande als Endziel mit Anbindungen zur Altstadt und Zuwegungen zu den
peripheren Neubaugebieten

e Einbindung des sog. Mainquartiers in die Neugestaltung der Sommeracher Strale und zum Main

Im Umgriff des Stadtumbaugebietes sind folgende Mafinahmen geplant, die in den Mafinahmenplan (vgl. 5. Kosten- und
Finanzierungsubersicht) integriert sind:

o Parken an der Mainbriicke zur Entlastung der historischen Altstadt

o Neugestaltung Mainuferzone mit Schiffanlegestelle, Begriinung (Stadt Volkach, EFRE-Férderung)

e Mainquartier (Investor) mit Grenzweg und Platz vor der Kita

Der raumliche Umfang des Stadtumbaugebiets wurde gem. § 171 b Abs. 1 Satz 2 BauGB so festgelegt, dass sich
die MaBnahmen zweckmaRig durchfiihren lassen.



