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UND FESTSETZUNGEN

Stand: 1121997 11.05.1998

BESTAND: PLANUNG:
R

il

[

Ga
TG

@
=
—

Gebdude
FIE % Gebaudeabbruch
-——0-— Grundstucksgrenze
e T

Grundsticksgrenzenanderung

1. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES 135 ha

Laut Stadtratsbeschiult vom 1141994 Baschluss Nr. 99

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
+D Hauptgebaude max. zwei Vollgeschosse mit Dachausbau,
n+D in Einzelfallen drei Vollgeschosse mit Dachausbau
Nebengebaude max. eingeschossig
0.8 max. GRZ (Grundfldchenzahl) = 0,8

4. BAUWEISE

Uberwiegend geschiossene Bauweise
Baugrenze

Bereich von weiterer Bebauung freizuhalten

5 GEMEINBEDARF

Flachen fir den Gemeinbedar

Kinderspiglplatz

Musaum |
offentliche Verwaltung

Kirche

Schule

Post
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6. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsilache
Mischflache flr Full- und Fahrverkehr

sssse Tempo-30-Zone
Platzfliche verkehrsfrei
=] Fullwege

Durchfahrten/Durchgénge
Parkscheinsystem im gesamten Bebauungsplangebiet
Anliegerlizenz im gesamten Bebauungsplangebiet

7. STELLPLATZE

dfHfentliche Parkflache
private Garage

private Tiefgarage

8. GRUNFLACHEN

I
|
Baum Besland I
Baum Planung gemal: Pflanzgebot |

; Straucher Planung gemalt Pflanzgebot
Private Grin- und Freiflache '
Offentliche Griin- und Freiflache I

Pflanzenauswahl und Pflanzqualitdt sind gemall den Festsetzungen des Grinordnungsplanes
verbindlich zu Ubernehmen!

HW 100 ‘

. Hochwssserlinie

VERFAHRENSWEG

» Beschiult der Gemeinde uber die Aufsteliung vom 11.6.1994
1§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch) Bekanntmachung wvom 18./20.04.94

* 1. Beteiligung der Trager Gifentlicher Belange vom 20.2.1997
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) bis 24.3.1997

* 1. Birgerbeteiligung vom 10.3.1997
(§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch) bis 17.3.1997

Bekanntmachung vom

+ 1. Offentliche Auslegung vom 06.04.1998

(§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch) bis 05.05.1998
Bekanntmachung vom 23./24.03.98
= Erneute Offentliche Auslegung vom  e—

(§ 3 Abs. 2+3 Baugesetzbuch) bis Wi

Bekanntmachung vom  —

» Abschlieftende Billigung des Planentwurfes vom 11.05.1998

und Beschlull der Satzung (§ 10 Baugesetzbuch)

= Anzeige des Bebauungsplanes

(§ 11 Abs. 1 Baugesetzbuch) vom

* |nkrafitreten nach Durchfuhrung des

Anzeigenverfahrens (§ 12 Baugesetzbuch) Bekanntmachung vom

<

~

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

zu 1. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich umfalit das bezeichnete Gebiet; er wird begrenzt von den
Garten an der ehemaligen Stadtmauer im Westen, von der Josef-Wichter-
Stralte bis Gaibacher Stralte, vom Briickenmihlbach bzw. Alte Obervolkacher
Strasse im Norden, der Richard-Haupt-Stralle und Prof.-Jacklein-Stralte im
Osten sowie dem Oberen Markt und der Bahnhofstralle im Siden,

zu 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

+ Mischgebiete (§ 6 BauNVO) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Geschafts- und Blrogebauden, sowie Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren

¢ Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Spielhallen

s Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergnigungsstitten sind nur in der
Haupt-, Prof. -Jacklein-, Bahnhofstralle und im Bereich des Oberen Marktes
zugelassen. Bestand ist geschiitzt. Heckenwirtschaften und Hotelpensionen
sind dadurch nicht betroffen.

+ Bestehende landwirtschaftliche Weinbaubetriebe sind grundsatzlich zugelassen.
(§1 Abs.10 Bau NVO)

zu 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

+ Fur die vorhandenen Gebaude gilt Bestandsschutz

« Das Mal der baulichen Nutzung richtet sich nach der in der Umgebung vor-
herrschenden Gescholzahl

+« Die maximale Gescholizahl betragt fiir Hauptgebaude zwei Vollgeschosse mit
Dachausbau wenn die Belange des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen,
bei Sondergebauden mit offentlicher Nutzung sind auch drei Vollgeschosse mit
Dachausbau méglich

» Nebengebiude sind hiichstens eingeschossig; Ausnahmen sind in begriindeten
Fallen zuldssig

» die maximale Grundfldachenzahl betragt 0,8 nach § 16 und §17, Absatz (1), (2),
(3) BauNVO. Die Altstadtbebauung hat Vorrang und
Bestandsschutz. Bei Neubebauung soll 20% der Flache fiur Belichtung und
Beliiftung freigehalten werden! Sorgféltige Abwagung vor Abbruch erforderlich.,

historische

zu 4. BAUWEISE

+ Fir die vorhandenan Gebaude qgilt Bestandsschutz

* Die Bebauung ist geschlossen zu halten (nach § 22 BauNVQ).Bestehende

Zwickel (enge Relhen) sollen aus stidtebaulichen Griinden unter Bezug auf das
historisch gewachsene Stadtbild erhalten werden

= Im Altstadtbereich ist die stadtbildpragende typische Gebaudefront zu erhalten,
bei Abbruch ist wieder an die strassenseitige Grundsticksgrenze anzubauen

* Die Innenbereiche der sinzelnen Quartiere dirfen nicht weiter bebaut werden:
langfristig ist eine behutsame Entkernung anzustreben

» Flachdacher sind nicht zuldssig
+ Die Dachneigung mult mehr als 45° betragen

zu 5. GEMEINBEDARF

+ Kinderspielplatz fur Kleinkinder: giftige Pflanzen dirfen im Spielbereich nicht
verwendet werden

* Museum: Geschichte des Weinbaus (in der Weinstralbe vorgesehen)

zu 6. VERKEHRSFLACHEN

« Die Strallen, Gassen und Platze sind lberwiegend mit Natursteinpflaster, vor-
zugsweise Muschelkalk, zu befestigen; gebrauchtes Material soll wieder-

verwendet werden

zu 7. STELLPLATZE

» Reine Parkflachen sind in Natursteinpflaster mit offener Fuge auszufiihren

zu 8. GRUNFLACHEN

o Der zeichnerisch dargestellte, vorhandene Baumbestand ist zu erhalten
» Die Pflanzung von Geholzen mit Pflanzgebot ist bindend

« Die konkreten Pfianzstellen ktnnen auf die Detailgestaltung und die Nutzung
der Freiflachen abgestimmt werden

» Pflanzangebot fir Gehdlzpflanzungen und fiir Rasen- und Wiesenflachen:
Bei Gehilzpflanzungen sollen standorigerechte Pflanzen verwendet werden.
Dabei soll nach Mbglichkeit auf &rtliches, autochtones Pflanzenmaterial
zurickgegriffen werden.

« Bei der Anlage von Rasen- und Wiesenflichen sollen Ansaaten mit
artenreichen Saatgutmischungen, die auf den Standort und die Nutzung
abgestimmt sind, verwendet werden. Dabei soll nach Maglichkeit auf drtliches,
autochtones Pflanzenmaterial zuriickgegriffen werden.

Weitere textliche Festsetzung aufgrund der
1. Anderung des Bebauungsplanes , Altstadt Volkach* (rechtsverbindlich seit 27.10.2003)

»Aus stidiebaulichen und denkmalpflegerischen Griinden ist die Errichtung von
Mobilfunkanlagen, soweit sie iiber den Dachfirst hinausragen und von &ffentlicher
Verkehrsfliche einsichtig sind, nicht zugelassen.

Weitere Hinweise zu:

Griinordnerischen Festsetzungen: siehe Griinordnungsplan mit Begrindung und
Erduterungsbericht Landschaftsarchitekt Heiner Luz,

Sanierungsgebiet Altstadt:
Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Sanierungsgebiet ausgewiesen.
Vorbereitende Untersuchungen wurden durchgefiihrt, formliche Festlegung als
Sanierungsgebiet beschlossen.

Denkmalschutz:
Die Altstadt steht insgesamt unter Ensembleschutz
siehe Denkmalliste mit Ensemble sowie gesonderter Plan ,Denkmalschutz®.
Bei Grabungen ist mit Bodendenkmalemn zu rechnen, Funde sind zu melden!
Erdarbeiten sind nach Art. 7 Abs, 1 DschG erfaubnispflichtig. Der Tréger des
Vorhabens muss eine sachgerechte Ausgrabung des Bodendenkmals
durchfiihren lassen.

Gestaltungssatzung: weitere Erganzung des Bebauungsplanes ist die vom Stadtrat zu
beschliessende GESTALTUNGSSATZUNG.

Abbruch: Fir bestehende Gebédude gilt Bestandsschutz. Bel Neu- oder Ersatzbauten
sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Gebaude die in dem
anbaufreien Bereich liegen, haben Bestandsschutz bis Ende der Lebensdauer.
Anschliessend sind sie aus stidiebaulichen und denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten abzubrechen. Uber eiene angemessene Entschadigung ist im
Einzelfall vorber zu verhandein.

Verkehr:
« Innerhalb der Altstadt sind Fahrverkehr und Fultgénger gleichberechtigt
+ Geschwindigkeitsreduzierung: Tempo 30 km/h in der Altstadt
« Der Neubau von geschlossenen Garagen ist nur innerhalb altstadtvertraglicher
Baukdrper zuldssig

Genauere Angaben zu:

ABBRUCH: siehe gesonderier Plan ,Abbruch”
NEUBAWU: siehe gesonderter Plan ,migliche Neubauten®
GESCHOSSHOHEN: siehe gesonderter Plan ,GeschofRhihen Bestand”
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KARTENGRUNDLAGE: KATASTERPLAN NEUVERMESSUNG
BAYER. LANDESVERMESSUNGSAMT
1994 /1995

BEBAUUNGSPLAN ,ALTSTADT VOLKACH"

Der Stadirat hat in der Sitzung vom 11.04.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18./20.04,1894 § 2, Abs, 1, Satz 2 BauGB onslblich
bekannigemacht. g
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Die Stadt Volkach hat mit Beschluss des
§ 10 BauGB in der Fassung vom 11.05.98 als

Iag 11, Abs, 1 BauGB wurde durchgefihrt
Nr. 72610/ . hat das Landratsamt

Kitzingen
u keine ‘Uurlutzunann 'f'ﬁ W}W geltend macht,

Kitzingen,

hingewiesen,

Minchen, den

ARBEITSGEMEINSCHAFT
ARCHITEKTURBURO VOLKNER UND PARTNER
LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA HEINER LUZ

81667 MUNCHEN, BREISACHER STR. 17
TEL. 089/483 4B1 bzw. 07117167 02-13

MITARBEIT: MONIKA ULM, SUSANNE ECKERT
STEPHAN WEINL

MUNCHEN, 15.JULI 1997
1 NE7FMBER 1997

11.MAI 1998



