Textliche Festsetzungen
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfaldt das bezeichnete Gebiet; er wird begrenzt von den Garten an der
ehemaligen Stadtmauer im Westen, von der Josef-Wachter Stral3e bis Gaibacher Stralle vom
Briickenmuihlbach bzw. Alte Obervolkacher Strasse im Norden, der Richard-Haupt-Straf’e und
Prof.-Jacklein-Strale im Osten sowie dem Oberen Markt und der Bahnhofstral’e im Stden.

Art der baulichen Nutzung

* Festgesetzt wird ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

* Im gesamten Planungsgebiet sind die allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2
Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten, hier: Spielhallen) in
Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

» Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstétten sind nur in der Haupt-, Prof.-Jacklein-,
Spital- und Bahnhofstralte sowie im Bereich des Oberen Marktes zugelassen. Bestand ist
geschitzt.

Heckenwirtschaften, Hotelpensionen sowie zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der 2. Anderung des
B-Plan ,Altstadt Volkach® bestehende Weinbaubetriebe mit Schank- und Speisewirtschaft zum
Absatz selbsterzeugter Produkte sind dadurch nicht betroffen.

* Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehende Weinbaubetriebe sind grundsatzlich

zugelassen. (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

* Fir die vorhandenen Gebaude gilt Bestandsschutz.

* Das Maf} der baulichen Nutzung richtet sich nach der in der Umgebung vorherrschenden
Geschol3zahl.

» Die maximale Geschof3zahl betragt fir Hauptgebaude zwei Vollgeschosse mit Dachausbau wenn
die Belange des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen, bei Sondergebauden mit éffentlicher
Nutzung sind auch drei Vollgeschosse mit Dachausbau mdglich.

* Nebengebaude sind héchstens eingeschossig; Ausnahmen sind in begriindeten Fallen zulassig.
* Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,8 nach § 16 und §17, Absatz (1), (2), (3) BauNVO. Die
historische Altstadtbebauung hat Vorrang und Bestandsschutz. Bei Neubebauung soll 20% der
Flache fur Belichtung und Bellftung freigehalten werden! Sorgfaltige Abwégung vor Abbruch

erforderlich.

Bauweise

* Fir die vorhandenen Gebaude gilt Bestandsschutz

* Die Bebauung ist geschlossen zu halten (nach § 22 BauNVO). Bestehende Zwickel (enge Reihen)
sollen aus stadtebaulichen Griinden unter Bezug auf das historisch gewachsene Stadtbild erhalten
werden

* Im Altstadtbereich ist die stadtbildpragende typische Gebaudefront zu erhalten, bei Abbruch ist
wieder an die strassenseitige Grundstlicksgrenze anzubauen

* Die Innenbereiche der einzelnen Quartiere diirfen nicht weiter bebaut werden;
langfristig ist eine behutsame Entkernung anzustreben

* Flachd&cher sind nicht zuldssig

* Die Dachneigung muf® mehr als 45° betragen

Gemeinbedarf
+ Kinderspielplatz fur Kleinkinder: giftige Pflanzen dirfen im Spielbereich nicht verwendet werden
* Museum: Geschichte des Weinbaus (in der WeinstralRe vorgesehen)

Verkehrsflachen
* Die Stralien, Gassen und Platze sind tGberwiegend mit Natursteinpflaster, vorzugsweise
Muschelkalk, zu befestigen; gebrauchtes Material soll wiederverwendet werden

Stellpldtze
* Reine Parkflachen sind in Natursteinpflaster mit offener Fuge auszufiihren

Griinflachen
* Der zetchnerisch dargestellte, vorhandene Baumbestand ist zu erhalten
* Die Pflanzung von Gehélzen mit Pflanzgebot ist bindend
* Die konkreten Pflanzstellen kdnnen auf die Detailgestaltung und die Nutzung
der Freiflachen abgestimmt werden
 Pflanzangebot fur Geholzpflanzungen und fur Rasen- und Wiesenflachen.
Bei Gehdlzpflanzungen sollen standortgerechte Pflanzen verwendet werden.
Dabei soll nach Méglichkeit auf értliches, autochtones Pflanzenmaterial zurtickgegriffen werden.
* Bei der Anlage von Rasen- und Wiesenflachen sollen Ansaaten mit artenreichen
Saatgutmischungen, die auf den Standort und die Nutzung abgestimmt sind, verwendet werden.
Dabei soll nach Mdéglichkeit auf értliches, autochtones Pflanzenmaterial zurtickgegriffen werden.

Weitere textliche Festsetzung aufgrund der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Altstadt Volkach" (rechtsverbindlich seit 27.10.2003)

"Aus stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Grinden ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, soweit
sie Uber den Dachfirst hinausragen und von 6ffentlicher Verkehrsflache einsichtig sind, nicht zugelassen.

Weitere Hinweise zu:
Griunordnerischen Festsetzungen:

siehe Grinordnungsplan mit Begriindung und Erlauterungsbericht Landschaftsarchitekt Heiner Luz.

Sanierungsgebiet Altstadt:

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Sanierungsgebiet ausgewiesen. Vorbereitende
Untersuchungen wurden durchgefihrt, férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet beschlossen.

Denkmalschutz:

Die Altstadt steht insgesamt unter Ensembleschutz

Siehe Denkmalliste mit Ensemble sowie gesonderter Plan "Denkmalschutz".

Bei Grabungen ist mit Bodendenkmalern zu rechnen, Funde sind zu melden!

Erdarbeiten sind nach Art. 7 Abs. 1 DschG erlaubnispflichtig. Der Trager des Vorhabens muss
eine sachgerechte Ausgrabung des Bodendenkmals durchfiihren lassen.

Gestaltungssatzung:

weitere Erganzung des Bebauungsplanes ist die vom Stadtrat zu beschliessende
Gestaltungssatzung.

Abbruch:

Fir bestehende Gebaude gilt Bestandsschutz. Bei Neu- oder Ersatzbauten sind die
Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Gebaude die in dem anbaufreien Bereich
liegen, haben Bestandsschutz bis Ende der Lebensdauer.

Anschliessend sind sie aus stédtebaulichen und denkmalpflegerischen Gesichtspunkten
abzubrechen. Uber eine angemessene Entschadigung ist im Einzelfall vorher zu verhandeln.

Verkehr:

* Innerhalb der Altstadt sind Fahrverkehr und FuRganger gleichberechtigt

» Geschwindigkeitsreduzierung: Tempo 30 km/h in der Altstadt

» Der Neubau von geschlossenen Garagen ist nur innerhalb altstadtvertraglicher
Baukérper zuléssig

Genauere Angaben zu:

ABBRUCH: siehe gesonderter Plan "Abbruch”

NEUBAU: siehe gesonderter Plan "md&gliche Neubauten”
GESCHOSSHOHEN: siehe gesonderter Plan "GeschoRh&hen Bestand"

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaR Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundstiicke.

Erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

1.
a.

o

Allgemein

Sonnenkollektoren sind zuldssig zur Brauchwassererwarmung bzw. zur Heizungsunterstitzung.
Photovoltaikanlagen sind zuldssig zur Stromerzeugung. Die Anlagen dienen der Versorgung des
eigenen Energiebedarfs (Eigenbedarf unter Einschluss von Mobilitatsenergie) auf dem jeweiligen
Grundstuck.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur in oder auf dem Dach sowie an Fassaden von
Gebauden zulassig. Freistehende Anlagen sind unzulassig.

Solaranlagen in oder auf dem Dach

Die Anlagen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Dachbereich sowie an
straRenabgewandten Dachseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden
offentlichen Raums zugelassen, sofern hierdurch schiitzenswerte Dachkonstruktionen nicht
beeintrachtigt werden.

Zu den Dachrandern ist ein Abstand von min. 60 cm einzuhalten; zur Dachtraufe kann der Abstand
unterschritten werden.

Bei Anordnung von Solaranalgen in Analogie zu einem durchgangigen Traufblech, ist zur Traufe
sowie zu den Ortgangen kein Abstand erforderlich.

Die Anlagen sind bei geneigten Dachern integriert oder dachflachenparallel in einem Abstand von
max. 15 cm zur Oberkante der Dachhaut einzubauen.

Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher
Anordnung (entweder stehend oder liegend) auf nicht glanzenden, dunklen Konstruktionen bzw.
dachintegriert einzubauen.

Je Dachseite sind max. 2 Felder (max. 1 Feld fir Sonnenkollektoren und max. 1 Feld fur
Photovoltaikanlagen) zulassig.

Die Module missen eine matte, tiefdunkle oder rotbraune, monokristalline Oberflache haben. Sofern
eine rahmenlose Ausfiihrung nicht mdéglich ist, sind Einbaurahmen nicht glanzend und in der Farbe
der Module auszufihren.

Aufgestanderte Anlagen sind ausschlieBlich auf Flachdachern in vom 6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich zuldssig. Die Konstruktionen durfen die Oberkante der Dachhaut um

max. 30 cm Uberragen.

Solaranlagen an Fassaden

Solaranlagen in Wandmontage sind im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
stralRenabgewandten Fassaden in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden &ffentlichen
Raums zugelassen, sofern hierdurch schiitzenswerte Wandkonstruktionen nicht beeintrachtigt
werden.

Die Anlagen sind integriert oder parallel zur Hauswand in einem Abstand von max. 15 cm zur
Aulenkante der Wand einzubauen.

Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher
Anordnung (entweder stehend oder liegend) auf nicht glanzenden Konstruktionen bzw.
fassadenintegriert einzubauen.

Je Fassadenseite sind max. 2 Felder zuléssig.

Die Felder sind in die Ordnung der Fassade zu integrieren.

Die Module missen eine matte, monokristalline Oberflache haben und in der Farbgebung der
Fassadenfarbe entsprechen oder tiefdunkel gestaltet sein.

Solaranlagen an Balkonen

Solaranlagen an Balkonen von Geb&uden sind ausschliellich im vom 6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich zugelassen und sofern hierdurch schiitzenswerte Briistungen (z.B. historische
Balkongelander) nicht beeintrachtigt werden.

Solaranlagen auf / an Einzeldenkmilern

Solaranlagen auf / an Einzeldenkmalern sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn diese konform zu
dieser Satzung sind und eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 6 BayDSchG durch die
Denkmalschutzbehoérde erteilt wird.

Solaranlagen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich

Solaranlagen im vom &ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind in folgenden, stadtebaulich

sensiblen Bereichen nicht zulassig bzw. nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig:

Josef-Wéchter-Stral3e, Hauptstral3e inkl. Markiplatz, Schulgasse, Badgasse, Kirchgasse, Am

Zeilitzheimer Tor, in der Georg-Berz-Stral3e, SpitalstraBe, am Oberen Markt, Gdnseplatz sowie in

Richtung Stadtmauer bzw. Stadtgraben. (siehe Karte in der Begriindung, Seite 24)

Im Ubrigen sind Solaranlagen im vom &ffentlichen Raum einsehbaren Bereich nur zuldssig als

Dachanlagen, wenn

a) sie blindig in die Dachflache von Gebauden integriert werden (In-dach-Anlage) oder
dachflachenparallel in einem Abstand von max. 15 cm zur Oberkante der Dachhaut
eingebaut werden,

b) in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher Anordnung
(entweder stehend oder liegend) eingebaut werden,

c) zu den Dachrandern einen Abstand von min. 60 cm einhaltenund

d) eine matte, monokristalline Oberflache in der Farbe der Dachhaut (bei roten bzw.

rot-braunen Ziegeldachern rote bzw. rot-braune Farbgebung und bei Schieferdachern
dunkelgraue Farbgebung) aufweisen.

e) Zu den Dachrandern ist ein Abstand von min. 60 cm einzuhalten; zur Dachtraufe kann der
Abstand unterschritten werden.
Bei Anordnung von Solaranalgen in Analogie zu einem durchgéngigen Traufblech, ist zur
Traufe sowie zu den Ortgangen kein Abstand erforderlich.

Je Dachseite ist max. 1 Feld zulassig.

Zulassig sind dariber hinaus Solarziegel, vorzugsweise als Biberschwanzziegel, sofern ein
einheitliches Erscheinungsbild der Dachflache gesichert werden kann.

Solaranlagen an Fassaden von Gebauden sind in vom &ffentlichen Raum einsehbaren Bereich nicht
zulassig.

Riickbaugebot
Solaranlagen sind (mit Ausnahme von Solarziegeln) zurtick zu bauen, sobald und sofern sie nicht
mehr genutzt werden.

Warmepumpen

Warmepumpen dienen der Versorgung des eigenen Energiebedarfs auf dem jeweiligen Grundstiick.
Warmepumpen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
stralRenabgewandten Gebdudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden
offentlichen Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstlicke aufzustellen.

Warmepumpen im vom &ffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in ein Gebaude
integrieren lassen, sind ausschlieBlich im Erdgeschoss zulassig, wenn sie mittels Holzlatten oder
matt lackierten Metalllamellen / Lochblech in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils verkleidet
werden.

10.

Klimageréate

Klimagerate sind im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
strallenabgewandten Gebdudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden
offentlichen Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke aufzustellen.

Klimagerate im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in ein Gebaude
integrieren lassen, sind ausschlieRlich im Erdgeschoss zulédssig, wenn sie mittels Holzlatten oder
matt lackierten Metalllamellen / Lochblech in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils verkleidet
werden.

Wallboxen

Wallboxen sind im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an strallenabgewandten
Gebaudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden &ffentlichen Raums
innerhalb der jeweiligen privaten Grundstlicke zulassig.

Wallboxen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind inkl. ihrer Kabel in
Gebaudedffnungen / Nischen zu integrieren und mittels einer matt lackierten Klappe in der Farbe
des dahinter liegenden Bauteils abzudecken.

Wallboxen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in ein Gebaude integrieren
lassen, sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie inkl. ihrer Kabel durch matt lackierte Boxen in der
Farbe des dahinter liegenden Bauteils eingehaust werden.

Textliche Hinweise

1.
a.

Befreiungen

Gemal § 31 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die
Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1.

Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich der Wohnbedirfnisse der

Bevdlkerung, des Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und des
Bedarfs an einem ziigigen Ausbau der erneuerbaren Energien, die Befreiung erfordern oder

2.

die Abweichung stédtebaulich vertretbar ist oder

3.

die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Antrage auf Befreiungen sind schriftlich und mit einer Begriindung einzureichen.

Artenschutz

Sofern fir die Montage der Solarthermie und/oder Photovoltaikanlage flachig Ziegel abgedeckt
werden missen oder bauliche Veranderungen am Dach notwendig werden, ist vorab die Vorlage
eines artenschutzrechtlichen Fachgutachtens, dass die Betroffenheit von gebdudebritenden
Vogelarten und Fledermausen behandelt, bei der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Kitzingen zur Prifung vorzulegen.

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Immissionen

Zum Schutz der Nachbarschaft ist fiir die Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften sowie
Vergnligungsstatten ein Nachweis zur Vertraglichkeit mit der Umgebung erforderlich. Notwendig ist
eine genaue Betriebsbeschreibung, die erkennen lasst, welchen Belastungen die Nachbarschaft —
insbesondere nachts von 22 Uhr bis 6 Uhr - ausgesetzt sind und ggf. welche SchutzmalRnahmen
vom jeweiligen Betrieb ergriffen werden. Im Zweifel missen Antragsteller - z. B. mit
Immissionsgutachten - die Vertraglichkeit nachweisen.*

Warmepumpen
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete sind zu beachten,

v.a. die strengeren Immissionsrichtwerte fir die Nacht.

Bei der Wahl des Aufstellorts ist auf die Nachbarschaft zu achten (z. B. abgewandte
Gebaudeseite).

Schallemissionsgemindert Geréte sind zu bevorzugen.

Es gilt grundsatzlich das baurechtliche Gebot der Riicksichtnahme auf die Nachbarschaft und die
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse.

Brandschutz
Solaranlagen missen eine fir die Feuerwehr erreichbare Freischalteinrichtung besitzen, so dass
diese im Brandfall abgeschaltet werden kénnen.

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Volkach hat in der Sitzung am 21.02.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans "Altstadt Volkach" im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 23.02.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Stadtrat der Stadt Volkach hat in der éffentlichen Sitzung am 22.05.2023 den Anderungsentwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Altstadt Volkach* in der Fassung vom 22.05.2023 gebilligt
und beauftragte die Verwaltung, das Bauleitplanverfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Die offentliche Auslegung wurde am 30.05.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2023 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2023 bis einschlieRlich 10.07.2023 &ffentlich
ausgelegt.

Die Behorden und beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben/Mail vom 06.06.2023
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2023 bis einschlieRlich 10.07.2023 beteiligt.

Der Stadtrat der Stadt Volkach hat in der Sitzung am 0910.2023 die von der Offentlichkeit und den
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen zum

Entwurf behandelt und hat die 2. Anderung des Bebauungsplans "Altstadt Volkach" mit Begriindung
in der Fassung vom 09.10.2023 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Volkach, . .

............................................................ (Siegel)
Heiko Bauerlein, Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

Volkach, . .

............................................................ (Siegel)

Heiko B&uerlein, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans "Altstadt Volkach" wurde am
... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Bauverwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Volkach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans
"Altstadt Volkach" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Volkach, . .

Heiko Bauerlein, Erster Birgermeister

(Siegel)

Vo_I k_ac_ h’

Stadt Volkach Altstadtsanierung

Bebauungsplan
"Altstadt Volkach"

mit integriertem Grinordnungsplan

2. Anderung
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